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Ovaj priruËnik odgovor je na uËestala pitanja investitora i ovlaπtenih arhitekata, Ëlanova
Hrvatske komore arhitekata i inæenjera u graditeljstvu (HKAIG), kako πto jednostavnije iz-
raËunati cijenu usluge arhitekata i inæenjera.

Honorari arhitekata i inæenjera imaju tek mali udio u ukupnoj cijeni izgradnje objekta,
ali zato mogu pozitivno i u znatnoj mjeri pridonijeti kvaliteti projekta u pogledu isplati-
vosti investicije i poveÊanju ukupne vrijednosti objekta.

Posljednjih godina primjeÊuje se trend natjecanja cijenama za pruæanje profesionalnih
arhitektonskih i inæenjerskih usluga. »esta je praksa da su investitori spremni pogaati se
o honorarima. Za njih je, meutim, najvaænije procjeniti prave kvalitete i vrijednosti po-
nuene profesionalne usluge, umjesto vrednovanja jednog kriterija - najjeftinije ponude.

PriruËnik se temelji na sluæbenom Pravilniku o cijenama usluga Hrvatske komore ar-
hitekata i inæenjera u graditeljstvu (Narodne novine br. 85, 1999.) kojeg su se Ëlanovi Hr-
vatske komore arhitekata i inæenjera u graditeljstvuobvezni pridræavati u pruæanju svojih
usluga.

Nije mu svrha zamijeniti sluæbeni Pravilnik o cijenama usluga, veÊ olakπati procjenu
cijene usluge u prvim kontaktima arhitekata i investitora te poboljπati poslovne odnose.

Prikazani grafovi za izraËun cijena usluga vezani su iskljuËivo za projektiranje zgrada,
matematiËki su izraËunati i predstavljaju grafiËki prikaz formula iz Pravilnika.

Zlatko Hanæek, ovlaπteni arhitekt

PREDGOVOR
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Principi odreivanja honorara
za usluge arhitekata i inæenjera

Honorar arhitekta i inæenjera najËeπÊe se odreuje kao postotak od ukupne cijene grae-
nja ili cijene pojedinih vrsta radova. Ovakav naËin odreivanja honorara ima stoljetnu tra-
diciju u nas i u srednjeuropskom prostoru.

Naknada za projekte se odreuje obvezatno pisanim ugovorom koji ugovorne strane
sklapaju u okviru najniæih i najviπih postotaka od proraËunske vrijednosti gradnje utvre-
nih Pravilnikom o cijenama usluga HKAIG.

Naknada za osnovne poslove Ëije su vrijednosti proraËunskih troπkova gradnje manje
od onih navedenih u pojedinoj tablici odnosno grafikonu moæe se prema Pravilniku o ci-
jenama usluga obraËunati kao pauπalna ili vremenska naknada, ali ne u iznosu veÊem od
najviπe naknade za najniæi iznos vrijednosti proraËunskih troπkova gradnje naveden u po-
jedinoj tablici.

Naknada za osnovne poslove Ëije su vrijednosti proraËunskih troπkova gradnje veÊe
od onih navedenih u pojedinoj tablici odnosno grafikonu mogu se ugovoriti slobodno.

Vremenska naknada obraËunava se na osnovi cijena sata iz Pravilnika o cijenama us-
luga, a prema prethodnoj procjeni utroπka vremena kao fiksni ili najviπi iznos. U sluËaju
da prethodna procjena utroπka vremena nije moguÊa, tada naknadu treba obraËunati pre-
ma stvarnom utroπku vremena.

Ako se posao izvrπitelja ili njegovih suradnika obraËunava prema utroπku vremena,
tada se za svaki sat moæe obraËunati sljedeÊi iznos:

- za nositelja ugovora, ovlaπtenog arhitekta ili inæenjera
od 230,00 do 330,00 kn

- za suradnika, arhitekta ili inæenjera 
od 165,00 do 230,00 kn

- za tehniËkog crtaËa i ostale suradnike sa sliËnom kvalifikacijom 
od 115,00 do 215,00 kn

Honorari Êe, u pravilu, varirati prema sloæenosti pojedinog projekta.
ProraËunski troπkovi na osnovi kojih se obraËunava cijena usluge ne sadræe porez na

dodanu vrijednost (PDV). Cijena usluge koja se izraËunava takoer ne sadræi porez na do-
danu vrijednost pa ga treba obraËunati u skladu sa zakonskim odredbama.

Uz honorar, arhitekt ima pravo traæiti naknadu troπkova i rashoda proiziπlih iz rada
na projektu, kao πto su troπkovi printanja, plotanja, fotokopiranja, ishoenja dokumenta-
cije, izrade nacrta, mapa, maketa, fotografija, hotelski i putni troπkovi, poπtarine, troπkovi
telefona i faksa i sl. prema potrebi. Ovi troπkovi mogu se obraËunati u pauπalnom iznosu,
obiËno kao postotak od cijene projekata (3-10%), ili prema stvarnim troπkovima za πto Êe
arhitekt voditi evidenciju.
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Za poslove projektiranja obiteljske kuÊe razvijene graevinske bruto povrπine manje
od 150 m2 izraËunate cijene usluga mogu se umanjiti za 30%.

Investitor arhitektu honorar obiËno isplaÊuje mjeseËno prema gotovosti posla, πto tre-
ba prilikom dogovaranja toËno definirati. MoguÊe je takoer plaÊati po fazama projekta.
Za svaku fazu projektiranja postoji odreen postotak vrijednosti u odnosu na ukupnu vri-
jednost usluge. Faze projektiranja i sadræaj usluge za pojedinu fazu detaljno je opisan u
Pravilniku i ovdje se neÊe posebno navoditi.

Ako investitor ugovara s izvrπiteljem samo jednu fazu projektiranja, postoci utvreni
za tu fazu poveÊavaju se za 30%. Dakle, za preporuËiti je da se ugovori cjelokupna uslu-
ga, a eventualna faznost u realizaciji projekta moæe se rijeπiti dinamikom plaÊanja.

Kako odrediti cijenu usluge
Iz priloæenih grafikona vidljivo je da su postoci iz koji se odreuje cijena usluge za manje
investicijske vrijednosti veÊi, a za veÊe investicijske vrijednosti postoci su manji.

Zgrade su razvrstane prema sloæenosti u pet stupnjeva, a instalacije u tri stupnja. Za
svaki stupanj sloæenosti, a za odreenu vrijednost investicije, postoji postotak za minimal-
nu cijenu usluge i postotak za maksimalnu cijenu usluge. Svaki postotak izmeu te dvije
vrijednosti moæe predstavljati postotak po kojem se odreuje cijena usluge. Za odreiva-
nje postotka postoji dakle zona.

U pravilu, za odreivanje honorara uzima se srednja vrijednost izmeu minimuma i
maksimuma. Za sloæenije zadatke uzima se viπa vrijednost postotka, a za jednostavnije ni-
æa.

Najviπa cijena πtiti interes naruËitelja, a najniæa interes druπtva za kvalitetnom i eko-
nomski isplativom gradnjom.

Korak po korak do cijene projekta
1 .  k o r a k
Odredite u koji stupanj sloæenosti spada zgrada, konstrukcija ili instalacija koju treba
projektirati.

2 .  k o r a k
IzraËunajte proraËunske troπkove — investicijsku vrijednost.

U ranim fazama projekta kad postoje samo programski pokazatelji, obiËno se prora-
Ëunski troπkovi odreuju tako da se bruto povrπina zgrade pomnoæi s cijenom izgradnje
Ëetvornog metra za tu vrstu zgrada. Ove cijene mogu znatno varirati zavisno o specifiË-
nostima graevinskog zahvata i standardu opremljnosti zgrade. 
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Za orijentaciju i okvirno odreivanje troπkova moæe posluæiti tablica koja se daje u
nastavku, iz koje je vidljiv i iznos proraËunskih troπkova za instalacije.

3 .  k o r a k
Na horizontalnoj liniji odredite proraËunski troπak, povucite vertikalnu liniju prema gore.
Vertikalna linija presijeca krivulju minimalnog postotka i krivulju maksimalnog postotka
za odreeni stupanj sloæenosti. Iz tih toËaka povucite horizontalne linije do vertikale gdje
su oznaËeni postoci. Odredite postotak koji odgovara specifiËnostima zadatka, a nalazi se
izmeu minimalnog i maksimalnog postotka.

4 .  k o r a k
Pomnoæite oËitani postotak s proraËunskim troπkovima i dobili ste cijenu projekta, za sve
faze. 

ProraËunski troπkovi iz kojih se izraËunava vrijednost cijene projektiranja za instalacije
su troπkovi izvedbe tih instalcija.

proraËunski troπak
2.000.000 kn

maksimalno
4,1%

minimalno
3,32%

III.
stupanj sloæenosti
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5 .  k o r a k
Na opisani naËin izraËunajte cijene svih potrebnih projekata. 

Na primjer:
- arhitektonski projekt,
- projekt konstrukcije,
- projekt vodovoda i odvodnje,
- projekt strojarskih instalacija (grijanje, hlaenje, ventilacija, plin),
- projekt elektroinstalacija (jaka struja, slaba struja),
- elaborat toplinske zaπtite i elaborat akustiËkih svojstava,
- po potrebi projekt unutarnjeg ureenja i krajobrazni projekt. 
Koje je projekte potrebno izraditi ovisi o specifiËnostima zadatka.
Za poËetak projektiranja potrebno je takoer pribaviti i geodetski snimak parcele s vi-

sinskim podacima o terenu koji mora izraditi ovlaπteni inæenjer geodezije te geomehaniË-
ke podatke o terenu.

6 .  k o r a k
Zbrojite cijene svih projekata i dodajte vrijednost troπkova vezanih uz projektiranje. 

To je ukupna cijena svih projekata. 
Prema dosadaπnjem iskustvu cijena svih projekata za sve faze projektiranja kreÊe se

od 4,5% do 10% od ukupne investicije.

7 .  k o r a k
Odrediti treba i cijene za vrπenje struËnog nadzora ili tehniËkog savjetovanja.

Grafikoni iz kojih se one odreuju razlikuju se od ostalih jer postoji samo jedan pos-
totak za odreeni proraËunski troπak. Vaæno je napomenuti da postotak za nadzor pred-
stavlja cijenu za sve struke koje vrπe nadzor, a raspodjela se vrπi prema postotku uËeπÊa
pojedinih vrsta radova u ukupnoj cijeni graenja.
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300 Zgrada - graevinska konstrukcija
310 Graevna jama

Grupa troπkova druge razine % ukupnou grupi

4,9

21,2
25,3
13,7
20,8
7,5
8,2
3,4

3,4
kn € kn € kn € kn €

od
srednji

do

Troπkovi graenja
u kn/m2, odnosno u €/m2

bruto povrπine
(procjena bez PDV-a) 

-
-

100,0

4,6
5,5
3,0
4,5
1,6
1,8
0,7
-
-

21,6

17,9
19,3

8,9
33,3

6,8
2,1

11,7
-
-

100,0

6,4
6,9
3,2

11,9
2,4
0,7
4,2
-
-

35,7

20,7
29,8
4,0

38,9
4,6
0,6
1,0
-
0,4

100,0

4,0
5,7
0,8
7,4
0,9
0,1
0,2
-
0,1

19,1

16,9
24,3
20,6
23,9

6,5
2,0
5,8
-
-

100,0

3,6
5,2
4,4
5,1
1,4
0,4
1,2
-
-

21,2

8,2
28,2
18,9
21,4
12,5
1,8
4,3

100,0 100,0

3,8
6,4

22,1
14,7
16,7

9,8
1,4
3,4

78,4 64,3 80,9 78,8

4,0
9,1

21,5
22,9
12,0
18,3

9,6
2,6

2,6
5,9

13,8
14,7

7,7
11,8

6,2
1,7

1,7
12,5
29,8
15,3
13,9
17,0
4,1
5,5

100,0

1,4
10,1
24,2
12,4
11,2
13,7

3,3
4,4

2,8
8,3

24,7
19,1
16,5
17,6

6,6
4,4

100,0

2,2
6,5

19,5
15,1
13,0
13,9
5,2
3,5

ukupnou grupi ukupnou grupi ukupnou grupi

320 Temeljenje

Procentualni udio
grupa troπkova druge razine
u troπkovima grupe
i ukupnim troπkovima zgrade

330 Vanjski zidovi
340 Unutarnji zidovi
350 Stropovi
360 Krovovi
370 Graevinske ugradnje
390 Ostale graevinske konstrukcije

Ukupno

Ukupno

400 Instalacije
410 Odvodnja, vodovod, plin
420 Grijanje
430 Instalacije za obradu zraka
440 Jaka struja
450 Telekomunikacijske i informacijske inst.
460 Transportni ureaji
470 posebna postrojenja
480 Automatika zgrade
490 Ostale instalacije

Po
slo

vn
e 

zg
ra

de
sre

dn
je

g
sta

nd
ar

da

Bo
ln

ic
e

O
sn

ov
ne

πk
ol

e

Sr
ed

nj
e

πk
ol

e

Pripremio:
Zlatko

Hanæek
(2005.)

4.500
55..000000
5.500

608
667766
743

5.700
77..880000
9.800

770
11..005544
1.324

4.100
44..990000
5.800

554
666622
784

4.400
55..770000
7.000

595
777700
946
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kn € kn € kn € kn € kn € kn € kn €

29,4
32,0
1,9

28,2
2,1
0,9
5,6
-
0,1

100,0

4,9
5,3
0,3
4,7
0,3
0,1
0,9
-
0,0

16,6

24,4
28,6
21,2
18,5

3,9
0,7
2,1
0,3
0,3

100,0

5,4
6,3
4,7
4,1
0,9
0,2
0,5
0,1
0,1

22,1

39,7
42,1

0,1
15,1

3,0
-
-
-
-

100,0

5,9
6,3
0,0
2,2
0,4
-
-
-
-

14,9

28,9
50,5

1,9
16,0

2,6
-
0,2
-
-

100,0

5,3
9,2
0,3
2,9
0,5
-
0,0
-
-

18.3

39,7
34,8

2,8
16,4

3,3
2,4
0,7
-
-

100,0

6,7
5,9
0,5
2,8
0,6
0,4
0,1
-
-

17,0

25,4
18,7
15,5
16,7
2,9
8,4

12,2
-
0,4

100,0

8,1
5,9
4,9
5,3
0,9
2,7
3,9
-
0,1

31,9

14,0
18,6
16,8
31,7

0,7
17,4

0,9
-
-

100,0

3,5
4,6
4,2
7,9
0,2
4,3
0,2
-
-

24,8

100,0 83,4

1,8
13,3
22,8
14,3

8,2
17,7

2,7
2,8

2,2
15,9
27,4
17,1
9,8

21,3
3,2
3,3

100,0 77,9

3,0
11,8
17,4
11,5
6,0

21,2
4,5
2,6

3,8
15,1
22,3
14,8

7,7
27,2

5,8
3,3

100,0 85,1

2,5
6,5

29,1
15,0
17,0
12,6

0,3
2,1

2,9
7,6

34,2
17,6
20,0
14,8

0,4
2,5

100,0 81,7

0,9
6,2

26,0
17,3
11,3
13,4
0,1
6.5

1,1
7,6

31,8
21,2
13,8
16,4

0,1
8,0

100,0 83,0

2,6
5,1

25,2
18,5
18,7

8,7
0,7
3,5

3,1
6,2

30,4
22,3
22,5
10,5

0,8
4,2

100,0 68,1

2,2
4,4

12,2
16,6
15,6

5,1
9,5
2,5

3,2
6,5

17,9
24,2
22,9
7,5

14,0
3,7

100,0 75,2

2,4
13,1
19,4

8,6
11,2
18,6

0,5
1,3

3,2
17,4
25,8
11,5
14,9
24,9

0,7
1,7

ukupnou grupi ukupnou grupi ukupnou grupi ukupnou grupi ukupnou grupi ukupnou grupi ukupnou grupi

Vr
tiÊ

i
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dv
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45
)

O
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vn
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St
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ni

 n
iz
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dn

je
g

sta
nd

ar
da

Vi
πe

sta
m

be
ne

 z
gr

ad
e

sre
dn

je
g

sta
nd

ar
da

H
ot

el
i

In
du

str
ijs

ki
pr

oi
zv

od
ni

ob
je

kti

1€
= 

7,
40

 k
n

3.900
44..990000
5.900

527
666622
797

4.800
55..880000
6.700

649
778844
905

2.400
22..880000
3.200

324
337788
432

3.800
33..990000
4.000

514
552277
541

2.800
33..220000
3.500

378
443322
473

4.700
55..990000
7.000

635
779977
946

2.800
44..110000
5.500

378
555544
743
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INDUSTRIJSKI
PROIZVODNI

OBJEKTI

2.800
4.100
5.500

VRSTA
ZGRADA

TRO©KOVI
GRA–ENJA

(u kn/m2

brutto povrπine)

TRO©KOVI
GRA–ENJA

(u % za graevinsku konstrukciju
i za instalacije)

od
srednji

do

(procjena
troπkova,

bez PDV-a)

GRA–EVINSKA KONSTRUKCIJA
graevna jama + temeljenje + vanjski zidovi
+ unutarnji zidovi + stropovi + krovovi
+ graevinske ugradnje + ostale graevinske konstrukcije

INSTALACIJE
odvodnja, vodovod, plin + grijanje + obrada zraka
+ jaka struja + telekomunikacijske i informacijske instalacije
+ transportni ureaji + posebna postrojenja
+ automatika zgrade + ostale instalacije

75,2% 12,4%

HOTELI
4.700

5.900
7.000

68,2% 31,8%

VI©ESTAMBENE ZGRADE
SREDNJEG STANDARDA

2.800
3.200
3.500

83,0% 17,0%

STAMBENI
NIZOVI

SREDNJEG STANDARDA

3.800
3.900
4.000

81,7% 18,3%

OBITELJSKE KU∆E
JEDNOSTAVNOG

STANDARDA

2.400
2.800
3.200

85,1% 14,9%

©PORTSKE
DVORANE

(27/45)

4.800
5.800
6.700

77,9% 22,1%

VRTI∆I
3.900

4.900
5.900

83,4% 16,6%

SREDNJE
©KOLE

4.400
5.700
7.000

78,8% 21,2%

OSNOVNE
©KOLE

4.100
4.900
5.800

80,9% 19,1%

BOLNICE
5.700

7.800
9.800

64,3% 35,7%

POSLOVNE
ZGRADE

SREDNJEG STANDARDA

p o j a π n j e n j e :

4.500
5.000
5.500

78,4% 21,6%
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