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PREDGOVOR

Ovaj priru¢nik odgovor je na ucestala pitanja investitora i ovlastenih arhitekata, ¢lanova
Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (HKAIG), kako $to jednostavnije iz-
racunati cijenu usluge arhitekata i inZenjera.

Honorari arhitekata i inZenjera imaju tek mali udio u ukupnoj cijeni izgradnje objekta,
ali zato mogu pozitivno i u znatnoj mjeri pridonijeti kvaliteti projekta u pogledu isplati-
vosti investicije i povecanju ukupne vrijednosti objekta.

Posljednjih godina primjecuje se trend natjecanja cijenama za pruzanje profesionalnih
arhitektonskih i inZenjerskih usluga. Cesta je praksa da su investitori spremni pogadati se
o honorarima. Za njih je, medutim, najvaznije procjeniti prave kvalitete i vrijednosti po-
nudene profesionalne usluge, umjesto vrednovanja jednog kriterija - najjeftinije ponude.

Prirucnik se temelji na sluzbenom Pravilniku o cijenama usluga Hrvatske komore ar-
hitekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine br. 85, 1999.) kojeg su se ¢lanovi Hr-
vatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvuobvezni pridrzavati u pruzanju svojih
usluga.

Nije mu svrha zamijeniti sluzbeni Pravilnik o cijenama usluga, vec olaksati procjenu
cijene usluge u prvim kontaktima arhitekata i investitora te poboljsati poslovne odnose.

Prikazani grafovi za izracun cijena usluga vezani su iskljucivo za projektiranje zgrada,
matematicki su izracunati i predstavljaju graficki prikaz formula iz Pravilnika.

Zlatko Hanzek, ovlasteni arhitekt
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Principi odredivanja honorara
za usluge arhitekata i inzenjera

Honorar arhitekta i inzenjera najcesce se odreduje kao postotak od ukupne cijene grade-
nja ili cijene pojedinih vrsta radova. Ovakav nacin odredivanja honorara ima stoljetnu tra-
diciju u nas i u srednjeuropskom prostoru.

Naknada za projekte se odreduje obvezatno pisanim ugovorom koji ugovorne strane
sklapaju u okviru najnizih i najvisih postotaka od proracunske vrijednosti gradnje utvrde-
nih Pravilnikom o cijenama usluga HKAIG.

Naknada za osnovne poslove cije su vrijednosti proracunskih troskova gradnje manje
od onih navedenih u pojedinoj tablici odnosno grafikonu moze se prema Pravilniku o ci-
jenama usluga obracunati kao pausalna ili vremenska naknada, ali ne u iznosu vecem od
najvise naknade za najniZi iznos vrijednosti proracunskih troskova gradnje naveden u po-
jedinoj tablici.

Naknada za osnovne poslove cije su vrijednosti proracunskih troskova gradnje vece
od onih navedenih u pojedinoj tablici odnosno grafikonu mogu se ugovoriti slobodno.

Vremenska naknada obracunava se na osnovi cijena sata iz Pravilnika o cijenama us-
luga, a prema prethodnoj procjeni utroska vremena kao fiksni ili najvisi iznos. U sluc¢aju
da prethodna procjena utroska vremena nije moguca, tada naknadu treba obracunati pre-
ma stvarnom utrosku vremena.

Ako se posao izvrsitelja ili njegovih suradnika obrac¢unava prema utrosku vremena,
tada se za svaki sat moZe obracunati sljedeci iznos:

- za nositelja ugovora, ovlastenog arhitekta ili inzenjera

od 230,00 do 330,00 kn
- za suradnika, arhitekta ili inZenjera
od 165,00 do 230,00 kn

- za tehnickog crtaca i ostale suradnike sa sli¢cnom kvalifikacijom

od 115,00 do 215,00 kn

Honorari ce, u pravilu, varirati prema slozenosti pojedinog projekta.

Proracunski troskovi na osnovi kojih se obra¢unava cijena usluge ne sadrze porez na
dodanu vrijednost (PDV). Cijena usluge koja se izracunava takoder ne sadrzi porez na do-
danu vrijednost pa ga treba obracunati u skladu sa zakonskim odredbama.

Uz honorar, arhitekt ima pravo traziti naknadu troskova i rashoda proiziglih iz rada
na projektu, kao sto su troskovi printanja, plotanja, fotokopiranja, ishodenja dokumenta-
cije, izrade nacrta, mapa, maketa, fotografija, hotelski i putni troskovi, postarine, troskovi
telefona i faksa i sl. prema potrebi. Ovi troskovi mogu se obracunati u pausalnom iznosu,
obi¢no kao postotak od cijene projekata (3-10%), ili prema stvarnim troskovima za Sto ¢e
arhitekt voditi evidenciju.
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Za poslove projektiranja obiteljske kuce razvijene gradevinske bruto povrsine manje
od 150 m* izraCunate cijene usluga mogu se umanjiti za 30%.

Investitor arhitektu honorar obi¢no isplacuje mjesecno prema gotovosti posla, $to tre-
ba prilikom dogovaranja to¢no definirati. Moguce je takoder placati po fazama projekta.
Za svaku fazu projektiranja postoji odreden postotak vrijednosti u odnosu na ukupnu vri-
jednost usluge. Faze projektiranja i sadrzaj usluge za pojedinu fazu detaljno je opisan u
Pravilniku i ovdje se nece posebno navoditi.

Ako investitor ugovara s izvrsiteljem samo jednu fazu projektiranja, postoci utvrdeni
za tu fazu povecavaju se za 30%. Dakle, za preporuciti je da se ugovori cjelokupna uslu-
ga, a eventualna faznost u realizaciji projekta moze se rijesiti dinamikom placanja.

Kako odrediti cijenu usluge

Iz priloZenih grafikona vidljivo je da su postoci iz koji se odreduje cijena usluge za manje
investicijske vrijednosti veci, a za vece investicijske vrijednosti postoci su manji.

Zgrade su razvrstane prema sloZenosti u pet stupnjeva, a instalacije u tri stupnja. Za
svaki stupanj sloZenosti, a za odredenu vrijednost investicije, postoji postotak za minimal-
nu cijenu usluge i postotak za maksimalnu cijenu usluge. Svaki postotak izmedu te dvije
vrijednosti mozZe predstavljati postotak po kojem se odreduje cijena usluge. Za odrediva-
nje postotka postoji dakle zona.

U pravilu, za odredivanje honorara uzima se srednja vrijednost izmedu minimuma i
maksimuma. Za slozenije zadatke uzima se visa vrijednost postotka, a za jednostavnije ni-
Za.

Najvisa cijena $titi interes narucitelja, a najniZa interes drustva za kvalitetnom i eko-
nomski isplativom gradnjom.

Korak po korak do cijene projekta

1. korak
Odredite u koji stupanj slozenosti spada zgrada, konstrukcija ili instalacija koju treba
projektirati.

2. korak

Izracunajte proracunske troskove — investicijsku vrijednost.

U ranim fazama projekta kad postoje samo programski pokazatelji, obi¢no se prora-
¢unski troskovi odreduju tako da se bruto povrsina zgrade pomnoZi s cijenom izgradnje
¢etvornog metra za tu vrstu zgrada. Ove cijene mogu znatno varirati zavisno o specific-
nostima gradevinskog zahvata i standardu opremljnosti zgrade.
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Za orijentaciju i okvirno odredivanje troskova moze posluziti tablica koja se daje u
nastavku, iz koje je vidljiv i iznos prorac¢unskih troskova za instalacije.

3. korak

Na horizontalnoj liniji odredite proracunski trodak, povucite vertikalnu liniju prema gore.
Vertikalna linija presijeca krivulju minimalnog postotka i krivulju maksimalnog postotka
za odredeni stupanj sloZenosti. 1z tih to¢aka povucite horizontalne linije do vertikale gdje
su oznaceni postoci. Odredite postotak koji odgovara specifi¢nostima zadatka, a nalazi se
izmedu minimalnog i maksimalnog postotka.
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4. korak

Pomnozite ocitani postotak s proracunskim troskovima i dobili ste cijenu projekta, za sve
faze.

Proracunski troskovi iz kojih se izra¢unava vrijednost cijene projektiranja za instalacije
su troskovi izvedbe tih instalcija.
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5. korak
Na opisani nacin izracunajte cijene svih potrebnih projekata.

Na primjer:

- arhitektonski projekt,

- projekt konstrukcije,

- projekt vodovoda i odvodnje,

- projekt strojarskih instalacija (grijanje, hladenje, ventilacija, plin),

- projekt elektroinstalacija (jaka struja, slaba struja),

- elaborat toplinske zastite i elaborat akustickih svojstava,

- po potrebi projekt unutarnjeg uredenja i krajobrazni projekt.

Koje je projekte potrebno izraditi ovisi o specifi¢nostima zadatka.

Za pocetak projektiranja potrebno je takoder pribaviti i geodetski snimak parcele s vi-
sinskim podacima o terenu koji mora izraditi ovlasteni inZenjer geodezije te geomehanic-
ke podatke o terenu.

6. korak
Zbrojite cijene svih projekata i dodajte vrijednost troskova vezanih uz projektiranje.

To je ukupna cijena svih projekata.

Prema dosadasnjem iskustvu cijena svih projekata za sve faze projektiranja krece se
od 4,5% do 10% od ukupne investicije.

7. korak

Odrediti treba i cijene za vrsenje strucnog nadzora ili tehnickog savjetovanja.

Grafikoni iz kojih se one odreduju razlikuju se od ostalih jer postoji samo jedan pos-
totak za odredeni proracunski trosak. Vazno je napomenuti da postotak za nadzor pred-
stavlja cijenu za sve struke koje vrse nadzor, a raspodjela se vri prema postotku ucesca
pojedinih vrsta radova u ukupnoj cijeni gradenja.
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HKAIG - JEDNOSTAVNI CJENIK USLUGA

Procentualni udio
grupa foskova druge razine
u froskovima grupe

i ukupnim froskovima zgrade )
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)
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) (0}
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_9) e _g c = ) - Q@
[CRNINe K s 9 2
a o w» [aa] O3 N 5o
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Grupa froskova druge razine U grupiiukupno U grupiiukupno U grUpiiUkupno U grupiiukupno

300 Zgrada - gradevinska konstrukcija

> 310 Gradevna jama 491 38 401 26| 170 14| 28 22
320 Temeljenje 821 64| 911 59| 1251 10,1| 83! 65
330 Vaniski zidov 2820 221 215] 138 298 242| 247! 195
340 Unutarnij zidovi 189! 147| 2291 147| 1531 12,4 19,11 15,1
350 Stropovi 2141 167| 1200 77| 1391 112 165 130
360 Krovovi 1250 98 1831 11,8 17,00 137| 17,61 139
370 Gradevinske ugradnje 181 14 961 62| 411 33 66 52
390 Ostale gradevinske konstrukcije 4,33 3,4 2,63 1,7 5,53 4,4 A,Ai 3,5

POKAZATELJI TROSKOVA GRADENJA (l.)

Ukupno | 100,0; 78,4/ 100,0; 64,3|100,0; 80,9|100,0; 78,8
400 Instalacije

410 Odvodnja, vodovod, plin 2121 46| 1791 64| 2071 40 169! 36
420 Grijanje 2531 55 1931 69| 2981 57| 2431 52
430 Instalacije za obradu zraka 1370 30| 891 32 401 08| 206 44
440 Jaka struja 20,83 45 33,33 11,9 38,93 7,4 23,93 5,1
450 Telekomunikacijske i informacijske inst. 750 16| 68 24| 461 09 65 14
460 Transportni uredaii 82 18| 211 07 06 01| 20/ 04
470 posebna postrojenja 3,43 0,7 11,73 4,2 1,03 0,2 5,83 1,2
480 Automatika zgrade i i i -

490 Ostale instalacije

- 041 01 - 1 -
Ukupno | 100,01 21,6] 100,01 35,7| 100,01 19,1{ 100,01 21,2

kni€ kni€ kni€ kni€

Troskovi gradenjo od| 45001 608|5.7001 770| 41001 554| 44001 595

Prramic Ert?({fgzvfg‘?:ssn°“€/ m 50001 676|7.8001 1.054( 4900: 662| 57001 770
[00s)  [prociena bez PDV) do| 5.5001 743| 9.8001 1.324| 5.8001 784|7.000i 946
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_%)
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2 e
o |28 |X & =
© o $ o | = o | o ==
97 =88 598 | EPT| |23
0 5 |22 t52|8562| © |383%
= SO 082 | 582(£82) £ | 258
u grupiiukupno u grupiiukupno u grupiiukupno u grupiiukupno U grupiiukupno u grupiiukupno U grupiiukupno
2,23 18 3,83 3,0 2,93 2,5 1,13 09 3,13 2,6 3,23 2,2 3,23 2,4
159! 133[ 1511 18] 761 65 76/ 62| 62/ 51| 65 44| 174 131
2740 28| 223 174 3420 29| 31,8 260] 304 252 17,90 12,2| 258! 194
1700 143| 1480 115 17,60 150 212] 17,3] 2231 185 242! 166 115 86
981 82| 771 60| 2000 170] 1381 113 2251 187 2291 156 1491 112
2131 177| 2721 212| 1481 126| 1641 134 1051 87| 75 51| 249! 186
321 27| 58 45| 04 03| 011 01| 08 07 1401 95 071 05
33 28] 331 26| 25 21| 80 65| 421 35 37, 25 17, 13
100,0; 83,4|100,0; 77,9/ 100,0; 85,1|100,0; 81,7|100,0; 83,0(100,0; 68,1/ 100,0; 75,2
2941 49| 2441 54 3971 59| 289" 53| 3971 67| 254 81| 1401 35
3200 53| 2861 63| 4211 63| 505 92| 3481 59| 1871 59| 1861 46
190 03| 2120 47| 011 00 191 03| 28 05 155 49| 168 42
28,23 47 18,53 4,1 15,13 22 16,03 29 16,43 2,8 16,73 53 31,73 7.9
211 03] 39 09| 300 04 26/ 05 33 06 29 09 07 02
09 o1 07 o2 - ! | 24 04| 84l 27| 174 43
560 09 211 05 - | 02 00| 071 01] 1220 39 09 02
PSR 3 P A A O WS P [ P I
01 00/ 03 01| - i - . 041 O] - I -
10001 16,6/ 10001 22,1| 100,01 14,9| 10001 18.3] 100,01 17,0[ 100,01 31,9| 100,01 24,8
kni€ kni€ kni€ kni€ kni€ kni€ kni€
39001 527|4.800) 649|240, 324|3.8001 514|2.8001 378/ 47001 635/2.8001 378
49001 662|5.8001 784|2.8001 378|3.900) 1527|3200 432/5.9001 797/ 41001 554 &
59001 797| 67001 905|3.200] 432|4000; 541|3.5001 4737.000; 946|5500; 743 ;

v

POKAZATELI TROSKOVA GRADENJA {I.)
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POKAZATELJI TROSKOVA GRADENJA (lI.)

32

HKAIG - JEDNOSTAVNI CJENIK USLUGA

+ joka struja + telekomunikacijske i informacijske instalacije
+ transportni uredaji + posebna postrojenja
+ automatika zgrade + ostale instalacije

VRSTA | TROSKOVI TROSKOVI
ZGRADA | GRADENJA GRADENJA
(u kn/m? (u % za gradevinsku konstrukciju
brutto povrsine) i za instalacije)
INDUSTRIJSKI 2.800
PROIZVODNI
OBJEKTI 5.500
4.700
HOTELI
7.000
VISESTAMBENE ZGRADE 2.800
SREDNJEG STANDARDA 3.500
STAMBENI 3.800
NIZOVI 81,7%
SREDNJEG STANDARDA 4.000
OBITELISKE KUCE 2.400
JEDNOSTAVYNOG
STANDARDA 3.200
SPORTSKE 4.800
DVORANE
(27/45) 6.700
i 3.900
VRTICI
5.900
SREDNJE 4.400
SKOLE 7000
OSNOVNE | 4190
SKOLE 5800
5.700
BOLNICE
9.800
POSLOVNE 4.500
ZGRADE
SREDNJEG STANDARDA 5.500
pojasnjenije } od } GRADEVINSKA KONSTRUKCIJA
I I gradevna jama + femelienje + vaniski zidovi
\ do \ + unutamii zidovi + stropovi + krovovi
I I + gradevinske ugradnje + ostale gradevinske konstrukcije
I ’ I
[procjena
I I
} froskova, } Io,:i‘\?o.rcfr\w%(iligovod lin + grijanje + obrada zraka
| bez PDV-a) | 1  pin o 9On)
1 1
I I
I I





