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PROGRAM URBANISTICKO - ARHITEKTONSKOG NATJECAJA
ZA IZRADU IDEJNOG RIESENJA KAZETE MJESOVITE NAMJENE M2 UZ STROJARSKU ULICU U ZAGREBU

1 uvob

Odlukom o donoSenju Generalnog urbanisti¢kog plana grada Zagreba predmetni je prostor uz Strojarsku ulicu
definiran kao zona, mjeSovite, pretezito poslovne namjene, oznake M2 na kojem je moguce planirati i graditi
gradevine razlicitih namjena sukladno propozicijama navedene Odluke.

Istom je odlukom predmetni prostor definiran kao zona Gradskog projekta koja podrazumijeva slozene
aktivnosti u uredenju prostora od osobitog interesa za Grad, u kojima se Grad javlja kao sudionik u realizaciji
koja ¢e predstavljati neku novu gradsku kvalitetu.

Planiranoj izgradnji prethodi provedba urbanistiCkog-arhitektonskog natjeCaja, a urbanistiCke propozicije i
procedure koje prethode i slijede realizaciju, utvrduju se ovim programom.

2 CILJEVI

Prostor obuhvacen natjeCajnim programom, podrucje je od strateSkog interesa za urbani razvitak grada.
Tvrdnja o Trnju kao sredi$njem prostoru grada vise je topografska nego zbiljska i viSe intencionalna i potentna
nego realizirana, jer je mogucénost nastajanja novog centra na Trnju prepuStena prostoru preko Save, a
planirano je srediste ostalo preskoceno i nedovrseno.

Rektangularna segmentiranost planirane nove izgradnje na Trnju omogucuje intervencije na razini manjih
prostornih jedinica, a Sto odgovara temporalnoj dimenziji problema regulacije Trnja, omogucuje etapni pristup i
utvrduje prioritete.

Za ocekivati je da ¢e predmetna izgradnja probuditi i afirmirati ovaj visokovrijedan gradski prostor, najblizi
uredenom prostoru Donjeg grada i potaknuti izradu i utvrdivanje Studije Glavnog kolodvora koji ¢e rjeSenjem
nivelete osigurati kontinuitet prometnih funkcija.

U metodoloskom smislu potrebno je, unato¢ zahvatu koji se definira kroz kazetni modul, afirmirati prostorni
potez kao modul javnog, uspostavljaju¢i odnos izmedu privatnog i javnog koristenja prostora.

Ispituju¢i mogucu sadrzajnu strukturu potrebno je osigurati maksimalnu programsku fleksibilnost unutar jasno
utvrdenih regulacijskih okvira.

Uvodenje neophodnih sadrZaja i novih volumena u visokovrijednu prostornu cjelinu Trnja, juzno od Pruge,
sjeverno od Avenije Vukovar i isto¢no od centralne osi, mora uspostaviti skladan odnos prema zate¢enoj
arhitekturi, krajobrazu, prema zateCenim prirodnim i povijesnim vrijednostima, sakupiti dijelove fragmentiranog
grada u prostorni potez i posti¢i o¢ekivanu oblikovnu i funkcionalnu kvalitetu kao doprinos urbanitetu prostora
koji unato€ sveopCe utvrdene potrebe regulacije, revitalizacije i reurbanizacije tako vaznog gradskog prostora,
unatrag nekoliko desetlje¢a nije doZivio znacajnije sustavne promjene.

Cilj je ovog urbanistiCko-arhitektonskog natjeCaja, analizirajuci prostorne mogucnosti i prostorna ogranicenja
predvidene lokacije preispitati mogucu sadrzajnu strukturu i dobiti funkcionalna i oblikovno vrijedna rjeSenja za
realizaciju planiranih sadrzaja koji moraju predstavljati novu gradsku kvalitetu.
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3. OSNOVNI PODACI O PROSTORU
3.1 Polozaj podrucja u Sirem gradskom prostoru

PodruCje obuhvata natjeCajnog programa, odnosno zona mjeSovite namjene, oznake M2, nalazi se na
podrucju sjeveroistocnog dijela Trnja i gradske Cetvrti Trnje te po svom poloZaju unutar granica grada Zagreba
zauzima iznimno vrijedan sredisnji dio gradskog prostora.

Medutim, predjeli juzno od ZeljezniCke pruge bili su jo$ polovinom 19. stolje¢a daleko izvan grada. Pri tom je
prostor do Save pripadao uglavnom Gradecu kako je bilo jo$ davne 1912. godine.

Tako je Trnje stolje¢ima bilo selo na rijeci da bi izmedu dva svjetska rata postalo periferijom grada, a danas
ex-periferijom u kojoj su jos oditi svi tragovi gradenja-od poCetka nastanjivanja do danas.

Urbana povijest Trnja ne Cita se samo iz povijesnih karata i urbanistiCkih planova, ve¢ je Zivo prisutna na
samome tlu gdje jo$ uvijek stoje, jedna kraj druge, kuée iz razliCitih vremena i koncepcija. Njihove
kontradiktorne odnose ne uvjetuju samo vremenske distance, nego i jasno iskazani intencionalni stavovi,
ideologije, politike, teorije, oblikovni trendovi itd.

Prva planska razmisljanja o prostoru juzno od ZeljezniCke pruge zabiliezena su na Drugoj regulatornoj osnovi
1889. godine koja zahvaca i prostor izmedu Zeljeznicke pruge i Save, s namjerom da se prema potrebi grade
skladista, tvornice, radnicki stanovi i sli¢no

Regulatornom osnovom M. Lenucija 1913. godine predloZen je razvoj predjela izmedu Savske i Miramarske
ceste te Koturadke ceste i Save. Od tada se u jugoistoénom dijelu grada podizu industrijski kompleksi:
Gradska plinara, tvornica tekstila, tvornica papira, tvornica katrana, asfalta i dr.

Uoci drugog svjetskog rata podizu se i prva stambena naselja (prethodno na Kanalu i zapadno od strojarnica,
a zatim Cvjetno naselje). lzgradnjom kolektora 1937. godine definirana je trasa Avenije Vukovar, a
direktivnom regulatornom osnovom 1953. i natjeCajem iz 1955. godine utvrden i nacin gradnje uz nju.

| tako je Trnje unato€ brojnim regulacijama i planovima, uvijek sluzilo kao rezervni prostor za razvoj grada, kao
nadomjestak zavrenoj strukturi Donjeg grada za nesto bolje od onog $to tamo postoji, ignorirajuci njegovu
povijest koja se i danas Cita kroz toCke i toponime povijesne matrice Trnja, unato€ i usprkos dojmu
zaobidenog, prolaznog i preskoCenog prostora.

3.2[1 Podrucje obuhvata za koji se izraduje program

Obuhvat natjeCajnog programa omeden na sjeveru i na zapadu Strojarskom cestom, na istoku i jugu
koridorima gradskih ulica, djelomi¢no realiziranim kao odvojcima Strojarske ceste, a u naravi predstavija
prostor u koriStenju Zagrebackog holdinga, podruznica Zagrebparking za odlaganje vozila i kao poligon auto-
Skole.

Predmetni se obuhvat sastoji od sljiedecih katastarskih Cestica i njihovih dijelova i to: 344, 345, 346, 3471,
347/2, 348 i 349, sve k.o. Trnje.

Povrsina predmetnog obuhvata prema grafi¢koj izmjeri iz digitalnog katastra iznosi priblizno 10.480 m2.

PROGRAM URBANISTICKO - ARHITEKTONSKOG NATJECAJA

ZA IZRADU IDEJNOG RIESENJA KAZETE MJESOVITE NAMJENE M2 UZ STROJARSKU ULICU U ZAGREBU

3.3[1 Postojece stanje u prostoru

Prostor u obuhvatu natje¢ajnog programa, zanemarivsi gradevine priviemenog karaktera Zagrebparkinga, u
cijelosti je neizgradena.

Isto€no od planiranog zahvata nalazi se Autobusni kolodvor Zagreb, a zapadno prostor Tvornice Janko
Gredel].

Sjeverno od predmetnog zahvata i sjeverno od Strojarske ceste nalaze se strojarnice u funkciji Glavnog
kolodvora , a juzno postojeCa stambena struktura, dijelom dovrsena i dijelom u izgradnji.

PostojeCe stanje bloka kojeg omeduju ulice Strojarska, Drzi¢eva i Avenija Vukovar primjer je kaoti¢ne slike
Trnja, fragmentarno uredenog i dovrSenog s jedne strane i potpuno neuredenog i neartikuliranog s druge
strane.

Reljef
Prostor obuhvata reljefno je pretezito ravan, najve¢im dijelom prekriven asfaltom i deniveliran u odnosu na
kotu Strojarske ceste od cca 60 do 120 cm.

Vegetacija

Unutar obuhvata natjeCajnog programa postoji manji broj pojedinacnih stabala.

Nesto veci broj drveca nalazi se jugoistocno od predmetnog obuhvata na neuredenoj zelenoj povrsini, tako da
se moze re¢i da na predmetnom prostoru nema vrijedne prirodne ili hortikulturno oblikovane povrsine pod
vegetacijom.

Krajobraz

Krajobraz prostora u Sirem smislu sastavnica je prirodnih, kultiviranih i kulturnih te industrijskih elemenata
zateCenih u prostoru. U strukturi kultiviranog krajobraza u Sirem obuhvatu razlikuju se potezi pruge,
Zeljeznickih strojarnica, dimnjaka i vodotornjeva, kontaktne namjene kolektivnog stanovanja, autobusnog
terminala i neuredenih i samoniklih zelenih povrsina.

3.4 Prometna infrastruktura

Prostor u obuhvatu natjeCajnog programa ima vrlo povoljan geoprometni polozaj u prostoru grada. Granice
obuhvata su sa sve Cetiri strane omedene prometnim povrSinama, dijelom izvedenim, a dijelom planiranim, a
neizvedenim koridorima (isto¢na granica).

DovrSenje izgradnje prometnice juzno od obuhvata omogucuje povezivanje s Avenijom M. Drzi¢a.

Strojarska cesta u postojeCem stanju izvedenosti, a narodito realizacijom planiranog koridora omoguéuje
povezivanje dviju osnovnih horizontalnih osi, Avenije Vukovar i Ulice kneza Branimira, svladavajuci
Zeljeznicku prugu (prodorom ispod nje) kao osnovnu prepreku koja je u proSlosti onemogucéila kontinuirano
Sirenje grada na jug, na prostor Trnja, naroCito u tom isto¢nom dijelu, a danas odmaze i u njegovoj urbanoj
revitalizaciji.

Javni gradski prijevoz organiziran je kao tramvajski prijevoz u Aveniji Vukovar, Aveniji M. Drzi¢a i ulici kneza
Branimira, a u tim su koridorima planirane i biciklistiCke staze.

Shodno navedenom, podrucje predmetnog obuhvata natje¢ajnog programa je i s aspekta postojeceg javnog
prijevoza, dobre dostupnosti.
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3.501 Komunalna opremljenost prostora

Podrucje obuhvata natje¢ajnog programa, samo je dijelom komunalno opremljeno, no u koridorima obodnih
prometnica postoje svi potrebni vodovi komunalne infrastrukture.

Magistralni vodovi su, u pravilu, postavljeni u koridore Strojarske ceste, Avenije Vukovar i Avenije M. Drzi¢a.
PrikljuCenje planiranih gradevina izvrsit e se sukladno uvjetima nadleZnih opskrbljivaca.

Telekomunikacijska mreza
Glavni distributivni kabeli polozeni su u Aveniji Marina DrZica.

Vodoopskrba

Glavni magistralni cjevovod prolazi izvan koridora prometnica, isto¢no od predmetnog zahvata, a cjevovodi
manjeg promjera i u obodnim prometnicama.

Predmetni se obuhvat u cijelosti nalazi se unutar lll zone zastite izvorista.

Odvodnja

Glavni odvodni kanali i kanalski kolektori postoje u Aveniji Vukovar, Ulici kneza Branimira i istono od predmetnog
zahvata izvan koridora Avenije M. Drzi¢a.

U obodnim prometnicama obuhvata postoji i mreza odvodnije.

Plinoopskrba
Magistralni plinovod prolazi dijelom Strojarske ulice u kojoj se nalazi i postoje¢a PRS - H iz koje je moguce
osigurati priklju¢enje svih planiranih gradevina unutar obuhvata.

Elektroopskrba
Unutar obuhvata natje€ajnog programa ne postoje transformatorske stanice, a niskonaponska mreza i javna
rasvjeta postoje u svim obodnim prometnicama.

Toplovod
U koridoru Avenije Vukovar, uz rub koridora Avenije M. Drzi¢a i u Ulici kneza Branimira prolazi trasa
magistralnog vrelovoda.

PROGRAM URBANISTICKO - ARHITEKTONSKOG NATJECAJA

ZA IZRADU IDEJNOG RIESENJA KAZETE MJESOVITE NAMJENE M2 UZ STROJARSKU ULICU U ZAGREBU

4, PROGRAMSKE SMJERNICE IZ PROSTORNO-PLANSKE DOKUMENTACIJE

Za predmetno podrucje vazeci je dokument prostornog uredenja:

Odluka o dono3enju Generalnog urbanistiCckog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik grada Zagreba br.
16/07, 02/08- ispr., 06/08 — ispr., 08/08 — ispr., 10/08-ispr., 15/08 - ispr., 19/08 — ispr, i 08/09), u daljem tekstu
Odluka.

41 Namjena prostora

PovrSine javnih i drugih namjena razgrani¢ene su i oznacene bojom i planskim znakom na kartografskom
prikazu: 1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA u mierilu 1:1000 te je predmetni prostor u obuhvatu
natje€ajnog programa, oznacen kao zona mjeSovite, pretezito poslovne namjene oznake M2.

Povrsine za preteZito poslovnu namjenu smjestene su uz znacajnije gradske poteze i u sredisnjim gradskim
prostorima.

Na povrSinama mjeSovite - pretezito poslovne namjene postoje¢e i planirane gradevine su poslovne i
stambene, s tim da prevladava poslovna namjena (uredi, trgovine, ugostiteljstvo i sadrZaji koji ne ometaju
stanovanje kao osnovnu namjenu grada). Na tim se povr§inama mogu graditi i jednonamjenske gradevine
(poslovne, javne i drustvene, iznimno stambene namjene), a mogu se graditi i uredivati prostori za: trznice,
gradske robne kuce, hotele, rad s komplementarnim sadrzajima, Sport i rekreaciju, javne garaze, parkove i
dje€ja igraliSta i druge namjene koje dopunjuju osnovnu namjenu zone, ali je ne ometaju.

4.2(1 Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se smjestiti na povr§inama mjeSovite - preteZito poslovne namjene,
oznake M2.

Smjestaj gradevina, odabir djelatnosti i tehnologija uskladit ¢e se s mjerama zastite okolisa, s tim da su
dopustene samo djelatnosti obzirne prema okoliSu koje nisu energetski zahtjevne i prometno su primjerene,
zasnovane na modernim i novim tehnologijama, te imaju obiliezja tradicionalne zagrebacke proizvodnje i
usluga.

Na prostorima mjeSovite - preteZito poslovne namjene, oznake M2 ne mogu se smjestiti gradevine i uredivati
prostori koji zbog buke, praSine, mirisa, neprimjerenoga radnog vremena, intenzivnog prometa roba i vozila
ometaju stanovanje.

Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti odredeni su u urbanim praviima Odluke i na
kartografskom prikazu 4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA - 4a Urbana pravila.

4.3(1 Uvjeti koristenja - Urbana pravila i procedure

Opce odredbe

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici odreden je urbanim pravilima Odluke. Gradevine nije moguce
smjestiti na dijelu gradevne Cestice rezerviranom za proSirenje postojece ulice. Propisane udaljenosti od meda
gradevne Cestice, ne odnose se na medu prema javnoj povrsini ili povrSini rezerviranoj za proSirenje postojece
prometnice i medu uz koju je gradevina prislonjena.
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Visoka gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od meda pripadajuce gradevne Cestice,
osim od onih meda na koje je prislonjena, javnoprometnih povrSina (ulica, trg, Zeljezni¢ka pruga), povrsina
rezerviranih za proSirenje postojece prometnice i javnog parka, ukoliko detaljnim urbanim pravilima Odluke
nije odredeno drugacije. Provedbenim dokumentima prostornog uredenja odnosno anketnim urbanisticko -
arhitektonskim natjeCajem, iz Clanka 101. Odluke, moZe se odrediti drugadija medusobna udaljenost
gradevina.

U gradnji visokih gradevina na regulacijskoj liniji ili na rubu prostora rezerviranog za proSirenje prometne
povrsine, balkoni, lode, istaci i sl. moguéi su iznad javnoprometne povrsine ili prostora rezervacije, ako je
koridor ulice ili prostor rezerviran za proSirenje najmanje Sirine 15,0 m.

Balkoni, lode, istaci i sl. , prethodno spomenuti mogu se planirati najnize u razini poda druge nadzemne etaze.

Poslovne gradevine, hoteli i gradevine javne namjene mogu se graditi i s visinama viSim od devet nadzemnih
etaza kada je to predvideno provedbenim dokumentima prostornog uredenja odnosno urbanisticko-
arhitektonskim natjeCajem iz ¢lanka 101. Odluke, s tim da kin moZe biti i veci od 3,5.

Te gradevine trebaju ispuniti sliedece uvjete:

- smjestaj uz gradske avenije ili glavne gradske ulice;

- blizinu sustava javnog prometa;

- zadovoljavajuéu prometnu propusnost okolnih ulica;

- poboljSanje gradske infrastrukture u $iroj zoni;

- uredenje javne povrSine oko gradevine;

- javno koristenje prizemlja.

Stambene gradevine viSe od devet nadzemnih etaZza mogu se graditi uz obavezan k; nadzemno maksimalno
2,5 i uz ispunjavanje prethodnih uvjeta.

Izgradnja gradevina viSih od devet nadzemnih etaza i veCeg ki nadzemno od 3,5 se omoguc¢ava posebno
tamo gdje takva gradnja sanira neko gradsko podrucje, gdje se ruse enklave substandardne gradnje ili gdje
takva gradnja rjeSava neki drugi gradski problem.

Sukladno ¢lanku 101. Odluke predmetni je zahvat oznagen i kao GRADSKI PROJEKT naziva:
zona mjeSovite namjene M2 uz Strojarsku ulicu

Gradski se projekti izraduju za zahvate u prostoru gdje je Grad partner u realizaciji, bilo da je vlasnik zemljista
bilo da je ve¢ ulozio ili ¢e tek ulagati kako bi stvorio novu gradsku kvalitetu (gradevine javne i druStvene
namjene, parkovi, infrastruktura i sl.).

Podrucja i teme gradskih projekata su:

1 javni programi stanovanja;

71 afirmacija postoje¢ih i novih gradskih poteza: Sava, gradska zeljeznica, postojece avenije i glavne
gradske ulice i sl.;

gradnja uz planirane avenije i glavne gradske ulice i trase javnog prijevoza tracnickim vozilima i sl.;
prenamjena stare industrije;

javni sadrzaji;

povrSine za rekreaciju;

novi gradski parkovi i zelene povrsine;

"1 gradevine javne i druStvene namjene gradskog znacenja.

Za gradske projekte se raspisuju javni anketni urbanisticko-arhitektonski ili drugi stru¢ni natje&aji. Gradski ured
za strategijsko planiranje i razvoj Grada i Gradski zavod za za$titu spomenika kulture i prirode izraduju ili
suraduju u izradi programa za gradske projekte.

[0 O B O A O O B
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Provoditelj natjeCaja duZan je Gradskom uredu za strategijsko planiranje i razvoj Grada dostaviti protokol o
provedenom natjeCaju i nagradene radove u digitalnom formatu prema opc¢im uvjetima provedenog natjecaja,
a u svrhu trajnog pracenja stanja u podrucju prostornog uredenja.

Na temelju rezultata natje€aja, Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada, Gradski zavod za zastitu
spomenika kulture i prirode i autori nagradenih radova definiraju urbana pravila za uredenje podrucja
gradskog projekta.

O rezultatima natje¢aja i definiranim urbanim pravilima provest ¢e se javni uvid i javna rasprava.

Lokalna i mjesna samouprava sudjeluje u izjaSnjavanju prije usvajanja programa za gradski projekt.

Programima gradskih projekata osobito se odreduju:

[
N
[]

cilievi koji se Zele postici gradskim projektom,;
urbanistiCke propozicije;
procedure koje prethode realizaciji i slijede realizaciju.

Programi gradskih projekata su struéne podloge Gradskom poglavarstvu za odluéivanje o ulaganjima u
gradskom podrugju.

Gradski projekti izuzimaju se iz popisa prostora na koje se odnose pojedina Urbana pravila uz uvjet da se u
zonama planirane namjene oznake (S), (M1) i (M2) osigura obavezna primjena Urbanim pravilom propisanog
postotka izgradenosti gradevne Cestice.

Urbana pravila odredena su u skladu s prirodnim i urbanisticko-arhitektonskim nasljedem, lokalnim uvjetima,
stupnjem konsolidiranosti podrucja te s koridtenjem i namjenom prostora pa se prostor u obuhvatu natje¢ajnog
prema kriterijima prostornog uredenja i stabilnosti urbane matrice nalazi u zoni primjene urbanog pravila:
Uredenje i urbana obnova prostora visoke gradnje (2.9.).

Opéa pravila:

obnova i dovrSetak urbane matrice gradnjom novih gradevina, interpolacijom, rekonstrukcijom i
zamjenom tro$nih gradevina uz omogucavanije promjena oblika i veliCine gradevnih Cestica;

oCuvanje elemenata identiteta (postojeci trgovi, ulice, parkovi, izvorno oblikovanje gradevina i sl.);
podizanje standarda rekonstrukcijom postojece i gradnjom nove uliche mrezZe i komunalne infrastrukture,
te osiguravanjem prostora za prateCe sadrzaje;

na zahvate u prostoru u zasticenim dijelovima prirode i na kulturnim dobrima u ovom prostoru
primjenjuju se odgovaraju¢e Mjere oCuvanja i zaStite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i nepokretnih
kulturnih dobara.

Detaljna pravila:

gradnja samostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina;

na jednoj gradevnoj Cestici moguce je graditi viSe gradevina;

izgradenost gradevne Cestice je do 50%, osim za gradske projekte do 90%;

najmanii je koeficijent iskoristivosti nadzemno ki, 1,5, osim za gradevine javne i druStvene namjene;
najveci koeficijent iskoristivosti nadzemno kin 6,0

najmanii prirodni hortikulturno ureden teren je 20%, osim za gradske projekte najmanje 10%;

za gradnju na regulacijskoj liniji najmanja Sirina koridora ulice je 15,0 m;

potreban broj PGM-a treba osigurati u zoni zahvata urbanisti¢kog plana uredenja ili lokacijske dozvole,
na vlastitom zemljistu, gradevnoj Cestici ili Cesticama, odnosno prometnicama u neposrednom kontaktu s
gradevnom Cesticom ili Cesticama;

MATRIX-d-inZenijering d.o.o0.
Lagreb, travanj 2009.
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4.4 ParkiraliSta i garaze

Potreban broj PGM-a, kada to nije odredeno urbanim pravilom Odluke, odreduje se na 1000 m2 gradevinske
(bruto) povrSine, ovisno o namjeni prostora u gradevini prema sljede¢em normativu:

- stanovanje 15 PGM /1000 m2GBP
- trgovine 40 PGM /1000 m2 GBP
- poslovni sadrZaji 20 PGM /1000 m2 GBP
- skladistaidr. 8 PGM /1000 m2 GBP

- ugostiteljstvo 50 PGM /1000 m? GBP

U bruto izgradenu povrSinu za izraCun PGM-a ne uraCunavaju se garaze i jednonamjenska sklonista.

Potreban broj PGM-a, s obzirom na posebnost djelatnosti, odreduje po jedan PGM za:

hotele, hostele i pansione na svake dvije sobe; motele na svaku sobu;

kazalita, koncertne dvorane, kina i sl. na 18 sjedala;

Sportske dvorane i igralista s gledaliStima na 18 sjedala i za jedan autobus na 400 mjesta;
ugostiteljsku namjenu na Cetiri do 12 sjedecih mjesta;

Skole i predskolske ustanove, na jednu ucionicu, odnosno za jednu grupu djece;

I O R B A

4.5.[1 Mjere zastite i oCuvanja nepokretnih kulturnih dobara

Buduéi se predmetni obuhvat sukladno kartografskom prikazu GUP-a: 4. UVJETI ZA KORISTENJE,
UREDENJE | ZASTITU PROSTORA - 4d Nepokretna kulturna dobra, nalazi u sustavu zastite B to se
prilikom realizacije namjeravanog zahvata potrebno pridrzavati propisanih uvjeta zastite iz GUP-a i iz
posebnih uvjeta nadlezne sluzbe Zastite.

Za dijelove podrucja kulturnog dobra - Povijesna urbana cjelina Grad Zagreb, za koja je utvrden sustav zastite
"B" i "C", kod planiranja uredenja prostora, gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih gradevina, navedene
mjere zastite primjenjuju se adekvatno stupnju vrijednosti i oCuvanosti prostorne i graditeljske strukture.
Navedene mjere zastite odnose se i na naselja (gradska i povijesna seoska), odnosno dijelove naselja, koja
su kulturno dobro upisano u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske.

"B" - Podrucje razli¢itog stupnja o¢uvanosti povijesne strukture

Primjenjuje se na graditeljske cjeline s vrijednom prostornom i gradevnom strukturom te pretezno oCuvanom
kvalitetnom gradevnom supstancom, odnosno gradske predjele unutar kojih su cjelovito zaokruZene njegove
temeljne prostorno-urbane i arhitektonsko-graditeljske znacCajke.

Ovim sustavom zastite obuhvaceni su:

- obodno podrucje Donjeg grada u granicama njegovog planskog Sirenja na zapad, ukljuujuci prostorne
cjeline ilickih vojarni, te na istok izmedu Zvonimirove i Petrove ulice, prostor juzno od zeljezniCke pruge
ukljucujuci podrucja paleoindustrijskih postrojenja na Zavrtnici i Kanalu, sredisnji prostor Trnja, prostorni
okvir magistralne gradske arterije Ulice grada Vukovara i povijesni pravac Savske ceste s Podgradom
Sava, te sjeverni predjeli izmedu Jelenovca, PantovCaka, PrekriZja, Okrugljaka i Las¢ine.

PROGRAM URBANISTICKO - ARHITEKTONSKOG NATJECAJA
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Opéi uvjeti zastite

Ovoj zoni odgovara rezim zastite osnovnih elemenata povijesne urbane strukture i pejsaznih vrijednosti, te
pojedinih skupina i pojedinacnih povijesnih gradevina, unutar koje je potrebno oCuvati sva bitna obiljezja te
strukture.

Mjere zastite odnose se posebice na naselja koja su realizirana kao dovrSene cjeline i na cjeline u kojima je
oCuvana povijesna matrica i mjerilo.

Posebni uvjeti zastite:

- potpuna zaStita odnosi se na oCuvanje fizionomije, gabarita izgradnje, urbanih interijera i sl., uz
mogucénost nuznog prilagodavanja postojece supstance suvremenim potrebama;

- U sluCaju gradnje ili pojedinaCne interpolacije, kao i kod rekonstrukcije postojecih zgrada, svi elementi
relevantni za odredivanje zahvata u prostoru - oblik i veli¢ina gradevinske parcele, namjena, veliCina i
oblikovanje gradevine te njezin smjestaj na parceli, uredenje parcele, nacin prikljucenja parcele i objekta
na javnoprometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu - moraju se podrediti ograniCenjima i obvezama
koje proizlaze iz urbanistickih i arhitektonskih specificnosti svakoga pojedinog naselja, odnosno lokalnim
uvjetima.

lzvod iz Konzervatorske podloge za provedbene dokumente prostornog uredenja srediSnjeg prostora
Trnja Zavod za zastitu spomenika kulture i prirode , Zagreb (ozujak 2004).

Konzervatorskom dokumentacijom za sredisnji prostor Trnja, izmedu pruge i Slavonske avenije, sukladno

mjerama zastite kulturnih dobara, te provedenoj valorizaciji integralnih vrijednosti prostora i graditeljske

strukture, u potezu Vukovarske i Drzi¢eve ulice odredena je obveza uklapanja novog volumena u definirani

urbani koncept uz oCuvanje:

- elemenata kulturno-povijesnog i urbanog identiteta prostora — urbanog koncepta gradnje definiranog
rahlom soliternom gradnjom viSekatnih gradevina (stambenih i javnih-poslovnih),

- dominantnih vizura i slike grada

- kod odredivanja pozicije, formata i gabarita planirane gradevine te strukturiranja i oblikovanja volumena
nove gradevine potrebno je omoguciti uspostavu kvalitetnog prostornog i vizualnog odnosa primjereno
vrijednosti i znagenju lokacije u urbanom prostoru grada.

4.6.L1 Mjere sprjeGavanja nepovoljnog utjecaja na okolis

Prostor u obuhvatu natje¢ajnog programa, nalazi se u lll zoni zastite izvoriSta — zona ogranic¢enja i kontrole te
se na namjeravani zahvat u prostoru primjenjuju odredbe ¢lanka 98. Odluke o donoSenju GUP-a.

MATRIX-d-inZenjering d.o.0.
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5.01  PROJEKTNI PROGRAM
5.1 Osnovna organizacija prostora

Na prostoru obuhvata natje¢ajnog programa povrsine 10.480 m2, moguce je planirati slijedece sadrZaje:
poslovne, stambene, trgovacke, ugostiteljske, usluzne i obrtnicke osim industrijske proizvodnje i skladistenja,
prateCe sadrZaje, javne i druStvene sadrzaje, manje robne kuce, hotele, Sport i rekreaciju, javne garaze i
druge.

Iz ovako postavljenog projektnog programa proizlazi visok stupanj programske neodredenosti, ali je ¢vrsto
postavljenim urbanim pravilima postignut uvjet minimuma pravila za maksimum mogucénosti.

S obzirom na trazenu programsku fleksibilnost odreduju se minimalni programski uvjeti koje natje¢ajni rad
mora zadovoljiti u odnosu na ukupnu GPB nadzemno:

- udio poslovnih sadrzaja 51 % GBP
- udio prostora u javnom koristenju ~ 10% GBP

Standardni urbani parametri koristit ¢e se kao kontrolni referenti konacnih rezultata.
5.2 Urbanisti¢ko - tehnicki uvjeti

Uvjeti smjestaja gradevina unutar zone mjeSovite, preteZito poslovne namjene u obuhvatu natjeCajnog
programa, prostorni pokazatelji, promet u mirovanju, mjere zastite i o€uvanja nepokretnih kulturnih dobara i
mjere sprjecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§, odredeni su sukladno vazecoj prostorno-planskoj
dokumentaciji, odnosno Generalnim urbanistickim planom grada Zagreba u to¢kama 4.1- 4.6 i grafickim
prikazima ovog programa.

Kolni pristup zoni M2 moguce je osigurati iz Strojarske ceste prema postojeCem stanju izvedenosti prometnice
i okolnih prometnica. Preporuka je da se zbog specifi€ne konfiguracije i vaznosti Strojarske ceste kolni i
servisni pristupi planiraju iz preostalih obodnih prometnica (juzne i planirane isto¢ne).

Na isti je naCin moguce osigurati i prikljucke na komunalnu infrastrukturu koje se nalaze ili ¢e se naci u
koridorima obodnih prometnica.

Izgradnja i dovrSenje planiranih prometnica nije predmet ovog natjeCajnog programa.

PjeSacki pristup novim gradevinama potrebno je osigurati s postojecih i planiranih povrSina u javnom
koriStenju, a za potrebe osiguranja prilaza svim grupama navedenih sadrZzaja moguce je urediti i nove
pjeSacke staze ili pristupe. Novim gradevinama potrebno je omoguciti prilaz interventnim i servisnim vozilima.
RjeSenje prometa u mirovanju, sukladno uvjetima iz vazeceg GUP-a, potrebno je osigurati unutar obuhvata
natje¢ajnog programa.

Povrsinu prirodnog terena potrebno je planirati kao cjelovito krajobrazno uredenu povrsinu.

PROGRAM URBANISTICKO - ARHITEKTONSKOG NATJECAJA
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5.3 Programske smjernice i preporuke

Realizacijom natje€ajnog programa potrebno je uspostaviti i razraditi organizacijsku shemu prema prilozenim
smjernicama s naglaskom na ostvarenju sljedecih zahtjeva:

1. Programska gustoca (intenzitet specificnih namjena prostora) i slojevitost s naglaskom na vertikalnom i
horizontalnom povezivanju razliCitih programa poslovanja, trgovine, stanovanja, ugostiteljstva, zabave i
rekreacije, hotela i drugih sadrzaja primjerenih lokaciji.

2. Ispitivanje i pronalazenje optimalne programske strukture i ostvarenje programske fleksibilnosti unutar
zadane urbane forme.

3. Afirmacija prostornog poteza kao modula javnog prostora pri ¢emu je zajednicka samo linearna
struktura, a tipologija varira ovisno o sadrZajima.

4.  Realizacija javnog prostora Cija je mjera dostupnost i prisnost koju prostor pruza kroz slobodu kretanja i
osjecaj sigurnosti.

5. Formiranje zona javnog koriStenja (otvorene, zatvorene, ambijenti, mjesta okupljanja, meduprostori) s
naglaskom na definiranju i medusobnom povezivanju otvorenih neizgradenih i zatvorenih prostora u
javnom koriStenju osmiSljavanjem javnih tokova i toCaka.

6.  Kvalitetno oblikovno i funkcionalno rjeSenje prostora primjereno buduc¢em urbanom karakteru i vaznosti
prostora u Sirem kontekstu kao.

7. Projektantski odgovoran pristup koji ukljuuje racionalnost, ekonomi¢nost, energetsku ucinkovitost i
ekoloSku odrzivost.

54  Oblikovanje gradevina

S obzirom na karakter lokacije planiranu je gradevinu potrebno oblikovati sukladno namjeni i ciljevima koji se
planiranom izgradnjom Zele postici, primijenjenom tehnologijom gradenja u duhu arhitektonskog jezika
vremena u kojem gradevina nastaje uz uspostavu skladnog odnosa prema zateCenim povijesnim tragovima
grada na Trnju s ciliem stvaranja nove topografije Citljive u lokalnom i gradskom mijerilu.

Interpolacija novih gradevina mora omoguciti prepoznavanje, orijentiranje i formiranje prostornih cjelina koje
oblikuju mjesta prelaza i susretanja.

5.5 Sprje¢avanje nepovoljnog utjecaja na okolis

FiziCka struktura i aktivnosti unutar podru¢ja obuhvata moraju se planirati na nain da se ne ugrozi zdravlje i
Zivoti i da ne dode do Stetnog utjecaja na okolis. U tom smislu moraju zadovoljavati svi primijenjeni tehnoloSki
postupci i izabrani materijali i oprema. Potrebno je takoder primijeniti Pravilnike koji se odnose na evakuaciju,
vatrogasne pristupe i prilaze i Pravilnike koji osiguravaju nesmetan pristup osobama smanjene pokretljivosti.
Nacelno, u svim se segmentima primjenjuju pravilnici koji osiguravaju viSe standarde i vecu zastitu.

Literatura: TRNJE -studija urbane morfologije, teka 1,
Gradski zavod za planiranje razvoja i zastitu Covjekova okolisa, Zagreb, 1993. ;
GUP grada Zagreba — Konzervatorska podloga,

Gradski zavod za zastitu spomenika, kulture i prirode, Zagreb, 2004.
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1. POLOZAJ LOKACIJE U SIREM GRADSKOM PROSTORU
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PROGRAM URBANISTICKO-ARHITEKTONSKOG

NATJECAJA ZA 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA

KAZETE MJESOVITE NAMJENE M2 UZ
STROJARSKU ULICU U ZAGREBU

IZVOD IZ GUP-a GRADA ZAGREBA

MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH
DJELATNOSTI

M 1:5000

TUMAC

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - UPRAVNA
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SOCIJALNA
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - ZDRAVSTVENA
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SKOLSKA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - VISOKO UCILISTE | ZNANOST,
TEHNOLOSKI PARKOVI

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - KULTURNA
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - VJERSKA
GOSPODARSKA NAMJENA

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
GOSPODARSKA NAMJENA - TRGOVACKI KOMPLEKSI

GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO TURISTICKA
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GRADSKA AUTOCESTA

GRADSKA AVENIJA

GLAVNA GRADSKA ULICA
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KORIDORI JAVNO PROMETNIH POVRSINA
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