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LOKACTIA JAVNOG NATIECAIA IDEINOG ARHITEKTONSKO-URBANISTICKOG RIESENIA POSLOVNOG
KOMPLEKSA IZMEBU ULICE SIGET | FROUDEOVE ULICE U SIREM GRADSKOM PROSTORU

1. UVOD

Odluka o doncdenju Gereralnog urbanistitkog plana grada Zagreba (Shizbeni glasnik Grada Zagreba, broj 16/07,
B/09, 7/13, 9/16 | 12/16-prodiséeni tekst) utvrduje temeljnu organizaciju prostora, zastitu prirodnih, kulturmih i
povijesnin vrijednosti, koristenje | namjenu povring s prijedlogom uvieta i mjere njihova uredenfa. Uvjetima za
koriSterje, uredenje i zadtitu prostora GUP-a grada Zagreba takoder je propisana obveza donoSenja urbanistickih
planova uredenja i provedbe javnih natjedaja’,

Javni natjefaji raspisuju se radi dobivanja Sto kvalitetnijih rjedenja za uredenje gradskih povrsina, njihovo
oblikovanje | oblikovanje pojedinin gradevina | to za: javne povrsine (trgovi | parkovi), gradevine javne namjens,
nove uligne gradevine u visokokonsolidiranim podrucjima gradskog povijesnog srediSta, gradevine vide od devet
etaZa, uredenje prostora | gradnju uz gradske avenije | glavne gradske ulice, gradnju novih mostova na rijed Savi te
druge gradevine | pavraine,

Detaljnim pravilima za zonu poslovne namjene (K1) izmedu Ulice Siget | Froudeove ulice, koja se prema GUP-u
nalazi u podrudju uredenje | urbana obnova prostora visoke gradnje (2.9.) je propisano da je gradnja nowin
gradevina moguca same prema javnom natjedaju (osim ako dlankom 99. Ddluke nije odredenc drugadije).

Predmet javnog natjedaja je izgradnja poslovnog kompleksa izmedu Ulice Siget | Froudeove ulice, ukupne
gradevinske (bruto) povrsine - GBP ako 9700 m?,

Kao osnova za lzradu idejnog arhitektonske-urbanistitkog riefenja za gradnju poslevne gradevine izmedu Ulice

Siget | Froudeowe ulice, na katastarskim desticama k.Cbr. 6527, B44/5, 644/2, B44/4 | 644/3 te dijelovima

katastarekih festica k.E.br. 544/1, 64476, B52/1, 652/8, sve k.0, Klara, povrdine oko B920 m’, izaden je ovaj

Program za javni natjecaj kojim se, u skladu s GUP-om grada Zagreba, definiraju:

B psnavid urbanisticki parametri za koriStenje prostora;

- nadin kordtenia | uredenja povrsing, sukladno planirano) namen, javnim i druStvenim potrebama, postujudi
vrijednost | specifiénost] podnacia;

- smjernice za uspostavijanie veza s okolnim prastorom;

- mjera za gradnju u fazama ifili etapama.

Programom za javni natjefaj za izradu idejnog arhitektonsko-urbanistiCkog resenja poslovnog kompleksa izmedu
Ulice Siget | Froudeove ulice kpitane su prostome moguénosti, analizirani raspoloini podad o prostoru | dani
parametri za namjenu, dimenzioniranje | organizaciju prostora, te uvjet! za ukdapanje u Sire okruZenje.

I prema Banku 76, Odkike o donaden|u GUP-a grada Zagreba

CPA Centar 23 prostorno uredenie | aritektury d.o.o. Zagret

stranica I
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) 21. OSNOVNE PROGRAMSKE SMIERNICE ZA UREDENJE PROSTORA
=
0 Osnovni cilj javnog natjeéala je dobiti najbelie ideino arhitektonsko-urbanistifko refenje postovnog kompleksa, koje
= | 3 e u programskom | chlikovrom smislu adekvatno vrednovati lokadiju medu Ulice Siget | Froudeove ulice u Movoam
Zagrebi.
. | . 2o
Posebni dljevl ovim su Programom definirani kao slijededi:
- : optimalno iskoristenje gradewne;
gradnja atraktivneg pasiovnog kompleksa koji pridenosi urbana kvaliteti Sireg prostora;
- - kvalitetno oblikovanje profalia uz Ulicu Siget | Froudeevu ulicu;
- kvalitetno prometne povezivanje sa gradskim prometnim sustavem, zadovoljenje parkiraliinih potreba te
. prikfjufenje planiane gradevine pa sustav komunalne infrastrukture prema pesebnim uvjetima nadiefnib
komunalnit sluibi;
- | . u svrhu racionaine upotrebe | ustede energlje mogude je predvidieti alternativne izvore energlie, pri demu se
prednost daje obnovijivim izvorima kofi nemaju negativan utjecaj na kvalitetu,
. |
Radi ispitivanja optimalnih mogucnosti iskoriétenja predmetne lokacije, a u skladu s odredbama GUP-a grada
- | Zagreba, ovim Programom su, na temelju analize prostora, utvrdene osnovne programske smiernice z2 fzradu
arhitektonsko-urbanistickog riedenja peslovnog kompleksa izmedu Ulice Siget | Froudeove ulice u Zagrabu,
.
Prvonagradeno rjesenje shulit de kao podioga za izradu projekine dokumentacije | gradnju na predmetno] lokaciji.
. |
- | 2.2. KRITERIJI ZA OCIENIIVANIE NATIECAINIH RADOVA
. | U okviru ovog Programa, zadatak je da natjecatelji predioie optimalne arhitektonsko-urbanisticko rjesenje u
pogledu funkcionalnost, lzgradencst, visine T oblikovanja gradevine voded rafuna o okolnej tzgradnji.
o
Pri ecjenjivaniu radova Ocjenjivadki sud Ce posebno valorizirati:
. | = realizacija prostornog programa;
- moguénost realizacije zahvata u prostoru u fazama I/l etapama;
. | - kvalitetno prostorno - ablikovno desenje u odnosu na ufl urbani kontekst;
- funkcionalnost | fleksibilnost koristenja prostora;
. | ; - prepoznatljivest arhitektonskog koncepta te estetske | oblikovne kvalitete rjeSenja;
- kreativrost i arhitektonski doprinos oblikovanju profelja Wice Siget | Froudeove ulice;
. | - ekonomitnost, tzvodljivost | energetsku ulinkowitost U izgradnji | odrZavanju.
= ] ] Svi natjedajni radovi maraju udovoljavatl ovom Programu | Oplim uvjetima natjetaja.
. | | P e oty Pored uskladenosti rada s uvjetima rasplsa, prilikom ocjenjivanja izvrit ée se dodatna prethodna proviera: dilieva
= T | .0 | ngmj[ ,Ll.;i 1“._1 razvoja podrudja natjelajnog obuhvata; prostornog programa | funkcionalnih zahtjeva; kvalitativnin zahtjeva,
= | || | il el [l A oblikovnih | prostornih kvaliteta; investiciskin | kasnijih troskova, investicijski okvir; ekonomitnosti (na temelju
| S Y. _ orijentadjskih, poznatih | planiranih podataka, npr. odnesa bruto | neto povriina); ekolodkih zahtjeva i neSkodljivasti
. | = _ - g D | po okolinu; faznost I/ili etapnost gradnje | odnosa razliditih dijelova zadatka; moguénosti izmjene namjene |
‘ = R e ks 1 dogradnje objekta; nadina pestupanja s nasljiedem i brige o spomenicima kulture te energetske ufinkovitosti |
E | e | I a.m.i_[“ E’\ H | ] {"]4 "k ustede energije.”
. | 2 i abwel| |
. . Bkt 15 in
A e e '
| [ geoportal.dguhr Isprsano 09082076,
0 80m MAFOMMEMNA. MIUE 1ANMA ESPRAVA
- 12v0D 1Z DIGITALNOG KATASTRA 5 PODRUCIEM OBUHVATA JAVNOG NATIECAIA : r—
Priwilnik o natjoiajima 5 podnudja arniekdurs, NN B5/14
L CPA Centar za prostorng uredenje | arhitekiury d.o.o, Zagreb stranica 2
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3. PODACI O PROSTORU

3.1. PODRUCIE OBUHVACENO PROGRAMOM

Prostor za izgradnjuposlovnog kompleksa, obuhvaden ovim Programam, nalazl se u naselju Siget, lzmedu Ulice
Siget | Freudeove ulice. Od Avenlje Dubrovnik je cdijeljen zelenom povriinom Srine obko 50 m, u dijelu koje se,
lzmedu Avenlje Dubrovnik | Ulice Siget, nalazi benzinska postaja.

Prama teritorijalnom ustroju Grada Zagreba predmetni prostor nalazi se na podrudju Gradske fetvrtl Nowi Zagrab -
Zapad, Mjesnog odbora Siget.

Podrugje obuhwata javnog natjefaja za (zradu (dejnog arhitektonskeo-urbanistitkog Hedenfa poslovnog kompheksa
lzmedu Ulice Siget | Froudeove ulice su katastarske destice k.Zbr, B52/7, 644/5, 644/2, 644/4 | 644/3 te dijelovi
katastarskih Cestica k.C.br. G441, 644/6, 652/1, 652/8, sve k.0. Klara, u povrSini od oko 8920 m®,

Prostor obuhvata javnog natjedaja granici:

- na zapadu sa praveem koji profazi zapadrom granicom k.2.br, 652/7, 644/5, 644/2, 644§ 644/3 k.o, Klara;

. na sjeveru sa praveem paralelnim sa juZnim rubom k.Zbr. 646, koji sijede k.Cbr, 652/1, 644/ | 652/8 k.o,
Klara;

- na istoku sa zapadnom granicom k.E.br, 3463 k.o. Klara, v naravi Froudeova ulica, upisana kao javno dobro
putevi u viasnistvu Grada Zagreba;

- na jugu praveem polofenim preko k.Cbr, 644/1 k.o, Klara (sjeverna granica parcele planirane produZene
Sortine ulice), upisana u viasnistvo Brodarskog instituta d.d.

Eako je na ovom prostoru w zmedu Uice Siget | Froudeove ulice u zonl gospodarske namjens - poslovne (K1)
planirana gradnja novoyg poslovnog kompleksa, u svrhu optimalnog wdapanja u potez Avenije grada Dubrovnisa | u
skladu s cdrednicama GUP-a idejno arhitektonsko-urbanisticko rjedenje predmet je javnog natjelala.

3.2. ZASTITA PROSTORA

3.2.1. Krajobrazne | prirodne vrijednast|

Podrucja obuhvata natjefala ne ulad u podrudje zastibe U kKakegorjama ubvrdenim Zakonom o zastiti prirode (NN
80/13), niti Uredbom o ekolodkoj mredi (NN 124/13).

3.2.2. Kulturna dobra

Planirana gradevinska festica za izgradnju poslovnog kompleksa ne ulazi u povijesnu urbanu cjglinu grada Zagreba
niti u vrijedno arheolodko podnatje koji se tite temedjern odredbi Zakona o zatiti | ofuvanju kultemih dobara (NN
69/99, 151/03, 157/03, 87/09, B8/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14i 98/15).

3.3. POSTOJIECE STANIE

3.3.1. Prirodne macajke prostora

Povréina za Izgradnju poslovnog kompleksa nalazi se maravnom terenu, na kotl od oko 114,2 m.n.v. Prostor je
dielomitno hortikulturno oblikovan (travnjak), all je u dijelu obrastao | diebomifno zapuften, te nema vrijedne
autohtone vegetacije koje bl natjefajnim arhitektonsko - urbanistifkim rjefenjem trebalo zadrati,

3.3.2. Postojada [zgradnja

Ma dijelu powrdine planirana za formiranje gradevne festice planiranog posiovnog kompleksa nalaz se polusrugena
prizemna dvojna stambena gradevina (Froudeova ulica braj 2 | broj 4), te prizemna dvojna stambena gradevina u
funkciji (Froudeowva ulica broj 6 i beoj 8).

CPA Cantar za prostorng uredenma | adfiitekivny d.o.o. Zagrel

- stramica 3
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RADEVINA FROUDECVA ULICA 2-4 - ZAPOUETO LIK

33,3, Viasaidkl ednost

Predmst zahvata u prostoru obuhvada:
katastarske destice k.E.br.: 65277, &44r5, 644/, 644/4 | 64473, sve k.0, Klara;
dijelove katastarskih Cestica k.Cbr.: 644/1, 644/6, 652/1 1 652/8, sve K.0. Klara.

Prema podacima iz preglednika katastar.hr (stanje podataka na dan 5.8.2016.), u posjedovnim listovima su 22
katastarske destice u obuhwvatu Programa uplsani sljeded] korisnici:
k.C.br. 644/1, 644/4, 644/5 | B44/6 ko, Klara — posjedovni fist 4734, upisan BRODARSKI INSTITUT D.0.0,,
Zagreh, Avenija Vedeslava Holjevca 20;
- i.C.br, 644/2, 644/3 | 652/7 k0. Klara = posjedovnd list 2279, upisana NOVOGRADNIA d.d. u stedaju;
k.£.br. 652/1 | 652/8 k.0, Klara = posjidovni st 2291, GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg Stjepana Radica 1.

Prema podacima Gradskog ureda za strabegijsko planiranje | razva| Grada (dopis, klasa: 350-05/16-02/21, wrbrof.
251-05-02/3-001-16-2 od 17.2.2016.), podrucje obuhvata Programa se dijelom nalazi unutar zk.dbr 632/1 k.o,
Klara, zk.udl, 22968 k.o, Klara, u viasnistvu Grada Zagreba, koja obubwada: k.lbr. 644/2-dio, k.&br. 644/5-dio,
k.C.br. 644/6-dio, k.Cbr. 65271, k.E.br. 652/7 1 k.. br. 652/8.

3.3.4. Postojeca izgradencst

Ma dijelu buduteg poslovmog kompleksa, u zoni postovne namjene K1 (na dijelu k.Zbr. 6441 u viasnidtvu
Brodarskog (nstituta) nalaze se dvije dvojne prizemne stambene gradevine (Froudeova ulica 2-4 i 6-8), Zapoceto je
uklanjanje stambene gradevine Froudeova ulica 2-4 (vidi fobografiju).

Liranics &
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KATASTAR VODOVA PODRUCIA OBUHVATA JAVNOG NATIECALA

{izvor: Gradski ured za katastar | geodetska posiove, Odjel za katastar vodova | prostorne evidencije)

3.4. PROMETNA I INFRASTRUKTURNA OPREMLIENOST

34.1. Promet

Planirana povrsina za izgradnju poslovnog kompleksa nalazi se izmedu Ulice Siget na sjeveru | zapadu, Froudeove
ulice na istoku te planirane ulice — produzetak Sorting wlice na jugu. Koini pristup moguc je sa sjeverne i zapadng
strane {Ulica Siget), Istofne strane (Froudeova ulica) | jufne strane (produlena Sorting ullca). Avenijom a
Dubrovnika, koja se nalazl sieverno u neposrednoj blizini lokadje, poloZena je tramvajska pruga sa stajalist
nasuprot predmetnoj lokaciji. Pjesadki pristup lokadii mogud je sa pleBalidh staza svih navedenih postojech |
planiranih prometnica,

3.4.2. Infrastrukturna opramijenast

Prema podacima katastra vodova Gradskog ureda za kataster | geodetsks posiove postojela Infrastrukiurna
opremljenast podruja obuhvadenog Programom zadovoljava potrebe planirane zgradnje | ukljuluje:

elektronicke komunikacije:
- postojeda gradevine zapadno | istofno od lokacije prikljufene su na DTK kanalizaciju

elektroopskrba:

- u rubnim prometnicama (Wica Siget i Froudeova ulica) polofeni su NN elektroenergetski kabeli i te kabel
javne rasvjete,

- u blizini s (u Froudeowvoj ulici) se trafostanica TS 1540

in:
Eﬂ u Froudeowvoj ulici poloZen je srednjetlaéni plinowod
- juino od lokacije, u Frowdeovoj ulici, nalazi se plinska regulacijska stankca — PRS Novl Zagreb

vreloved | toplovod
. u Froudeevo] ullcl, =a zapadne strane, poloien je vrelovod

vodoopskrba:
- u Ulici Siget (zapad) polofen je vodoopskrbni cievovad @150 mm, u Ulici Siget (sjever) vodoopskrbni
cjevovod @125 mm te u Froudeovo] ulici vodoopskrbni cjevovod @150 mm

odvodnja:

- kanali sustava javne odvodnje polofen| su u Ulici Siget (zapad) i Siget (sjever) - polofen je kanal 40/60 om,
u Froudeovoj ulic polofen je kanal 60/90 cm te na trasi planirane produfene Sortine ulice poloZen je kanal
50/75 am.

CPA Centar za prostovmo wredenfe | arffifektury d.o.o. Zagreh
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SIGET — POCETAK GRADMIE

3.5. URBANA TRANSFORMACIJA PROSTORA

Urbanistitkim planom grada Zagreba iz 1965, godine bile su zacrtane smjernice rarvoja grada za daljnjih 30 godina,
e se temeljem tog plana (autori: Borisa Brndic i Josipa Uhlik) podize naselje Siget. Spontaraj (i neracionalngg)
tendencijl Sirenja grada u smjeru istok-zapad joS od 19. stoljeca predioZena je koncepcija usmjerenja Sirenja grada
prema jugu, preko Save, kako bl se "uspostavila davna teinja, po kojoj bi se rijeka nasla u sredidtu grada, a ne
pored njega”.

Irgradrju u MNovormn Zagrebu inidra reallzacija Zagrebackog velesajma, a pobom slijedi izgradnja Brodarskog
instituta. Juini Zagreb je planiran za oko 250,000 stanovnika na povrSini od 2350 ha. Strukturivan je prema
prostorno-urbanistickoj koncapeljl razvoja grada na detirl stambana podruja, a osnovnl prometni sustav je cardo-
HECLIMAnLES,

Cardo je produfetak osi simetrije grada, 4. danasnje ullice Hrvatske bratske zajednice. Odredena je katedralom,
Trgom bana J, Jeladica, rapadnim krakom "Zelene potkove®, rgradom Glavnog kolodvora, zatim Ulicorn HBZ |
njenim prouzetkom juino od Mosta siobode Avendom V. Holjevea., Decurnanus je danadnja Avenija grada
Dubrovnika,

Urbanistickim je konceptom planirana izvedba 24 stambene zajednice | 76 stambenih susjedstava, Prvo realizirano
naselje je Trnsko, a nakon njega slijede Sopot, Utrine, Siget i Travno. Osamdessetih godina slijedi realizacija Dugava
i Slobostine, te Sredisda, Ova s etapnost jasno Gta u arhitekturi slijeda od 1960-tih pa sve do danas.

SIGET — POGLED LI ZRAKA

CPA Cenlar 2a prasiorno urederya | arivtektury d.o.o. Zagrab
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SIGET — IZGLED 70-Hh GODINA

4. IZVOD 1Z VAZECE PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Odluka o donodenju Generalnog urbanistickoo plana grada Zagreba {Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, broj 16/07,
8/09, 7/13, 9/16 i 12/16-procisceni tekst) utvrduje temeljnu organizaciju prostora, zastitu prirodnih, kulburnif |
povijesnih vrijednosti, koristenje i namjenu povrSing 5 prijedlogom uvieta | mjere njihova uredenja, Obveze |
smjernice iz GUP-a grada Zagreba navedene su u Odluc o donoSenju, kao | u kartografskim prikazima koji su
mjegoy sastavni dio.

Program sadriaja | nafin gradnje na podrufju obuhvata javmog natjefaja za lzradu idejnog arhitekbonsko-
urbanistiékog rjeenia poslovnog kompleksa izmedu Ubce Siget | Froudeove ulice proizlaze iz odrednica GUP-a grada
Zagraba,

Plansku obwvesu osim toga predstavijaju | programsko-kvantifikacijski elementi kemunalne | prometne Infrastrukbune,
a posebro mjene zaftite prostora,

4.1. KORISTENJIE I NAMIENA PROSTORA

GUP-om grada Zagreba povriine razhifth namjena razgranidense su | omadens bojom | planskim znakom na
kartografskom prikazu 1. Koristenje | namjana prostora - izmjene i dopune 2016, u mierilu 1:5000,

Na podrudju obubvata natjetaja GUP-om je planirana zona gospodarske namjene - poslovne (K1), Prema GUP-u,

poslovna namjena (K1) su postovni, upravni, uredski, trgovacki i usluini sadriag, gradske robne kude, proizvodnia

bez negativnog utjecaja na okolid, komunalno-servisni i pratedi skladiSni prostor | hoteli, Na povriinama posiovne

namjena (K1) mogu se graditi i

- prodavaonice, izloZzbeno - prodajni saloni 1 sliéni prostor | gradevine;

= ugostiteliske gradevine i gradevine za zabavu,

- prometne gradevine, javne garaie, sportske gradevine i povrSme | rasadnicl;

- uredski prostori, istraZivacki centri | gradevine jawne | drustvene namjene | drugl sadriaji kojl upatpunjuju
CSROVTIL Emjenu;

- benzinske postaje,

Na povrsinama swvih namjena, pa tako | poslovne namjene (K1), mogu se graditi ulice, trgowvi, djedja igralista,
bicikdistitke staze, pjefatke staze, pjefafko - biciklistéki mostovi, parkovl, Infrastrukturna mreZa, manje
infrastrukturme gradevine [elektrodistribucijske trafostanice 10(200/0,4 k¥, punionica za motorna vozila na edektricnl
pogon i 5.) | vatrogasne postaje te uredaji | mjerne postaje za pradenje kakvole zraka. Postava reklamnib i info
panca cmoguiule se u skladu s posebnom gradskom odluskom.*

4,2, UVIETI ZA KORISTENJE, UREBENJE I ZASTITU PROSTORA (Urbana pravila)

4.2.1, Opde odredbe *

Urbana pravila odredena su u skladu s prirodnim | urbanisticko-arhitektonskim nasljedem, lokalnim uvietima,
stupnjem konsofidiranostl podrucja te s keristenjem i namjenom prostora, Prema kriterifima prostornog wredenja i
stabilnosti urbane matrice GUP-om grada Zagreba se razlikuju tri podrucja konsolidacije:

- visokokonsolidirana podrudja;

. konsalidirana podrudia;

= niskokonsolidirana podrudia.

Urbanim praviima odredene su propozicie za uredenje prostora i lokacijski uvieti za gradnju. Urbana pravila su
prikazana na grafickom prikazu 4. Uvieti za koristenje, uredenje | zadtitu prostora, 4.2 Urbana pravila GUP-a grada

Zagreba,

T Prama Sanky 13, Odiuke o doroBanu GUP-a grada Zagroba
T Prema Manku 22, Ddiike 8 danaanii GUP-a grada Zagrebs
¥ prema Banku 55. Cdiuke o denaSeniu GUP-a grada Zagreba

CPA Centar za prostorno dredenie ! arhiteltory doo.o. Jagreb

Stramnia &8
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Gradeving s& mogu graditi samo uz reSenje prikiufka na prometnu povriinu planiranu GUP-om grada fagreba,
prikljufaka na mrefu za opskrbu elekiriénom energljom | vodom, te za odvodnju otpadnih voda | s potrebnim
brojem parkiralisnih mjesta u skladu s odredbama GUP-a grada Zagreba.

Smjeitaj gradevine na gradevnoj festici odreden je urbanim pravilima, Gradevine nije moguce smjestiti na dijebu
gradeyne festice rezerviranom za prodirenje postojede ulice. Propisane udaljenosti od meda gradevne Cestice, ne
odnose se na medu prema prometno] povrsing, Javnom parku il powrSini rezerviranoj za proSirenje postojece
prometnice | madu uz koju je gradevina prislonjena.

Visoka gradevina (gradevina visine etiri | vide nadzemnih etaZa) mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine
od meda pripadajuce gradevne festice, osim od onih meda na koje je prislonjena, prometnih povrsinag (ulica, trg,
Seljeznitka pruga), povrEina rezerviranin za prodirenje postojece prometnice | javnog parka, ako detaljnim urbanim
pravilima GUP-a grada Zagreba nije odredenc drugadije.

Majveda visina gradevine je devet nadzemnih stada.

Maksimalna visina etafe za obrafun visine gradevine, mjerena od poda do poda za poslovne etade (uredi) Zznosi do
4.0 m. Za esiguravanje kolnog pristupa za interventna vozila maksimalna visina etake prizemlja lznosi do 4,5 m.
Etafe gradevine mogu bitl | viSe od navedene, ukoliko to zahtijeva namjena gradevine, ali ukupna visina gradevina
ne moge prijedi maksimum odreden urbanim pravilom. ©

4,2.2. Uredenje i urbana obnova prostora visoke gradnje (2.9.)

Podrufje obuhvadeno ovim Programom ulazi u kategoriju konsolidiranih gradskin podrufja® za koje je GUP-om
grada Zagreba odredeno urbano pravilo: “Uredenje | urbana obnova prostora visoke gradnje” (planska oznaka 2.9.)
koje obuhvada prostori; Trefnjevka - centar, Voltino - shever, Crnomerec - jug, ulica Dubrava, Mandlova -
Maksimirska, ufica Swetice, Brezje, Savska - Veslacka, Vrblk, Chromos - Radnika, Zagreptanka - Heinzelova,
Heinzelova = Vukovarska - sgewar 1, Gredelj, Zagrebafki uelﬁajam istok, URIHO - Drficeva, Radnicka - TEZ,
Slobodtina, Remetinec - LaniSte, blok Kresimir | druge prostore prema grafickom prikaza.

ﬂp&l pravila:
obnova | dovrietak urbane rnatm:e gradnjom novih gradevina, mterpolacijom, rekonstrukcijom | Zamjenom
trofnih gradevina uz omogucavanje promjena oblika | velitine gradevnih destica;

- ofuvanje elemenata Identiteta (elementi urbane matrice s naglaskom na vrjednim neizgradenim prostorima i
piefadkim pravcima, ambijentalna obilieija i prostomi dozivljal, izvorne graditelisko-oblikovne karakteristike i
sl.);

- podizanje urbanog standarda rekonstrukcijom postojece | gradnjom nove uliine mree | komunalne
infrastrukture, b= obveznim asiguravanjem prostora za pratede sadriaje.

Detaljna pravila:

- gradnja | rekonstrukcija moguca je prema programu 05N0VnE namjens;
drugi lokaciiski uvieti (lzgradenost gradevne Cestice, GBP, k, visina gradevine | prirodni teren) nisu
ograniceni;

- gradnja novih gradevina prema javnom natjeéaju osim ako Sankom 99, ove odiuke nije odredeno drugatije.

4.3. MIJERE PROVEDBE

4.3.1., Urbanistitki planovi uredenja

Obvera donofenja urbanistickih planova uredenja odredena je GUP-om grada Zagreba, a prema grafIEknm prikazu
4. Uvjeti za koriStenje, uredenje | zaStitu prostora, 4.b Procedure urbano - prostomog uredenja, za prostor
obubvaden ovim Programom nije proplsana obveza izrade urbanistickog plana uredenja,

¥ Prems Sankl B tefka 3. Odhuke o doncEenie GUP-a grada Zagnatia
" Prema Sanku M, Odiuke ¢ denafenju GUP-a grada Zaqrels

CPA Centar 23 prostorng wredeie | arliltelitury daoa, Zagred

4,3.2. Jawni natjedaji®

GUP-om grada Zagreba jeé propisana obveza provedbe javnin na’qe:a;a Fr uredenje gradskih povrsing, njibovo
nbﬂkmlanje i mﬂimramp gradevina. Radi dobivanja Sto kvalitetnijih rieSenja javni natjelaji raspisuju se za:
javne povriine (trgovi, parkcvi)
- gradevine javne namjene (osim djeljin ustanova, Skola | Skolskih dvorana u konsolidiranim |
niskokonsolidiranim prostarima)
nove ulitne gradevine u visokokonsolidiranim podruélima gradskog povilesnog sredista
gradavine vise od devet etaza
uredenje prostora | gradnju uz gradske avenije | glavrne gradske ufice
. gradnju novih mostova na rijeci Savi
- druge gradevine i povriine cdredene urbanistitkim planom uredenja, odnosno zakljudcima gradonadelnika
Grada Zagreba.
GUP-om je (Hanak 76.) propisanc da je gradnja gradnja nondh gradevina na prostoru obuhwadenom ovim
Programam moguca prema javnom I’r-EItIEﬁ-HjUr

Uvjete | nalin provedbe javnog natjedaja propisuje posebnom odlukern Gradska skupstina Grada Zagreba. Program
za provedbu javnog natjefaja za uredenje | oblikovanje gradskih povrEina | oblikovanje gradevina je podioga za
provedbu natjefafa, a lzraduje ga Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba (Il druga oviadtena osoba u suradnji
sa Zavodam. Program verlficira nadleZno upravnoe tijelo Grada Zagreba kao nositel] lzrade, a ulvrduje gradonacelnik
Grada Zagreba.

4.4, PROMETNA MREZA

4.4.1. Uliéna mreza i troovi *°

GUP-om grada Zagreba se predvida gradnja | uredenje osnovne uliine mrefe, trgova i drugih nekategorizranih
ulica, tako da se osigura uskladen razvoj javnoga, pjeSatkog i biciklistiCkog prometa, te esiguraju uvietl za
afirmaciju postojede | formiranje nove mrede javnih urbanih prostora. Kartografskim prikazom 3. Prometna |
komunalna Infrastrukturna mrefa, 3a) Promet- zmjene | dopune 2016., odredeni su koridori za cestovne
prometnice:

- Ulica Siget (sjeverno od lokacije) - ostale ulice;

- Ulica Siget (zapadno od lokacije) - gradska ulica;

‘ Froudeova ullca (istofno od lokadiie) - gradska ulica;

- produZetak Sortine ulice (juZno od lekacije) - gradska ulica.

4.4,2. Parkiralidta | gara%e "

Potreban braj parkiraliSnih il garalnih mjesta (broj PGM) odreduje se na 1000 m? gradevinske (bruto} povrsine,
ovisno o namjeni prostora u gradevini:

NAMIENA PROSTORA PROSJECNA VRUEDNOST LOKALNI UVJETI
profzvodnia, skiadita | sliéno 8 PGM 6 - 10 PGM
trgovine 40 PGM 30 - 50 PGM
drugi poslovni sadrZajl 20 PGM 15 - 25 PGM

U bruto izgradeny povedinu za izradun PGM-a ne urafunavaju se garade | jednonamjenska sklonista. Pri odredivanju
broja potrebnih PGM normativi se [znimno mogu smanjits | o

¥ Prema dancdma 993, § 107, Odiike o danadenju GUP-a grada Zagraba
" prema darku 38, Odluke o concsenju GLIP-a gracda Zeonsha
Y rema danku 39, Odluke o dancdenju GUP-a grada Zagrata

Slranica 9_
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CPA Centar za prosterno uredenfe | arfitekture d.o.a, Zagreb

- u srediénjem dijelu grada | u vet sagradenim dijelovima grada,
- u gradskim prostorima na kojima postoji Il se planira javni gradski pramet ili gradnja javnih garada,
- U prastorima grada s objektima ragiiditih namjena,

Minimalna Srina parkiralidnih mjesta za potrebe trgavackog dijela poslovnog kompleksa iznosi 2,7 m, a za poslovnil
dio kompleksa 2,5 m,

4.4.3. Ostali prometni sustayi
- pjesadke zone, putavi i drugo:

Povrsine za kretanje pjesaka moraju biti kontinuirans | dovaline Sirine, u pravilu, ne uie od 1,5 m.

4.5, KOMUNALNA INFRASTRUKTURMA MREZA
GUP-om se u razmatranom podrutiu planira slijededi sustav vodova komunalne infrastrukiure:

- elektroopskrba:
- podrugfem chuhvata ne prolaze nadzemni elektroenergetski vodoyl

- toplovod i parovod:
= ukoridoru Froudeove ulice polofen je toplovod

- vodoopskrba:
= lokacija se nalazl zagtitnoj zoni vodecrpilista Velesajam (nije u funkeiji), & u Aveniji Dubrovnik je poloden
glavni vodoopskrbni cievovod
- odvodnja:
- Sustav javne odvodnje izveden je u Avenifi Dubrownik | Froudeowvaj ulic.

Planirana gradevina prikljufitl e se na komunalnu infrastrukturu {javnu odvodnju, vodoopskrbu, e, mrezu, OTK i
plin) prema passbnim uvjetima nadleZnih tijela,

4.6. ZASTITA PROSTORA

GUP-om su, radi zastite | ofuvanja, utvidena posebno vrijedna | osjetljiva podruda, | to; dijelovi prirode, vode i
njlhove obale, posebno wijedna izgradena podrudja te su cdredeni uvieti | mjere nihove zastite,

- zadtideni dijelovi prirode:
= unutar podrufja obuhvata Programa nema zadtitenih dijelova prirode u kategorijama utvrdenim
Zakonom o zastiti prirode kao niti zadticenih podrudja ekologke mrefe

- mjere zastite i ofuvanja nepokretnih kulturnih dobara:
-+ na kokacijl nema zasticenih kulturnib dobara, nitl predmetna Zestica granil 53 parcelama na kojima  je
smjestena kulturno dobro
= podrulje obuhvata Programa ne ulazi u povijesnu urbanu cielinu grada Zagreba nitl vrijedno Arheolofko
podrudje koji se Stite prema utvrdenom sustavy mjera zagtite kutturnog dobra

- zastita voda: "

- prostor obuhvata ulazi u Sire vodozadtitng podrudje (111 zona zadtite izvoriéta) za koje se, u skladu <
GUP-om, rezimi zastite reguliraju posebnim odiukama Grada Zagreba | possbnim propisima.

¥ Prema dancima 41, | 42.. Odiukea o dancdenju GUP-a grada Zagreba
= Prema clanku 87, Ddlske ¢ doncSanju GUP-a grada Zagreba

™ Prama dancima 90, | 93, Odluke o donaSeniu GUP-a grade Zagreba
' Prema Bancima 46, i 58, Odiuke o daralenju GUP-a grada Zagraba

sfranica 10
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CPA Centar za prostorng Wredente | arttekiuro r,-'.f_.;:r,::.'_ Zagreh

|||||||

5. PROGRAMSKE SMIERNICE

Matjedajnim radom potrebno je lzraditi cieloviti prijedlog za gradnju poslovnog kompleksa zmedu Ulice Siget |
Freudeove ulice. Prijediog treba ukljuditl | fesenje kolnog prometa | prometa u mirovanju, pjedatkih komuniaciia,
kao | hortikulturne reSenje gradevne festice. Ocjenjivacki sud narofito ce vrednovati riefenja koja &e valorizirati
postojece, @ istovremeno uspostavijati novu urbanu wrijednost | prepoznatijivost. Prl projektiranju poslownog
Rompleksa natjecateljima je dozvoljena potpuna sloboda u arhitektonskom oblikovanju | erganizadiji oblikovnog
riesenja, pri cemu e i valorizacj arhitektonsko - urbanistickog rjesenja vaznu ulogu imati | ekonomi€nost izgradnie.

Idejno rjeSenje potrebna je lzraditi prema smijermnmicama GUP-a grada Zagreba | ovog Programa, te u skladu s
pozithanim zakonima | propisima te pravilima struke. Svi prostori moraju zadovoljavatl propisane standarde u skladu
s posebnim normama, standardima i propisima za pojedine namjene te omoguéavati nfihove sigurno koriStenije.
Marofits je petrebno voditi rafuna o vatrogasnim prilazima, putevima evakuacije | osiguranju pristupatnostl
osobama s invaliditatom | smanjene pokretijivosti.

Ovim Programom odreduje se veliCina i okvirni sadriaji poslovnog kempleksa, a u skladu s moguénostima lokacie.
Vaino je istadi da ce se reslizacija planiranog poslownog kompleksa odvijati u fazama iili etapama 1 prema
mogutnostima rjefavanja imovinsko — pravnih odnosa. Opéenito, najprije se oéekuje realizacia trgovackog dijela
kompleksa (gradevina A}, a nakon toga realizacija poslovnog dijela kompleksa (gradevine B i C).

Takoder s2, u skladu s odredbama GUP-a, odreduju smiemice 2a izradun broja parkiraliSnin mjesta u podzeminim |
nadzemnim etafama gradevina | to prema odgovarajudem namjenama prostora (poslownl, trgovafki | drugi
sadriafi). Minimalna dimenzila  parkimih mjesta na gradevnaj Sestici 1 treba iznositi 2,7 x 5.2 m, & na gradevnoj
festic 2 minimalna dimenaija lznosl 2,5 ¥ 5,0 m.

5.1. URBANISTICKO - TEHNICKI UVIETI

5.1.1. Madin gradnje

Ovim Programom odreduje se gradnja gradevin unutar prostora kofl je ograniten:

- prema jugu: planiranom javnom prometnom povriinom - produfenam Sorbinem ulicom;
- prema zapadu i sjevery: javnom prometnom povrEinom - Ulicom Siget;

- prema istoku: javnom prometnom povrSinom — Froudeovom ulicom,

5.1.2, Faze i/ili etape izgradnje

Gradnja poslovnog kompleksa prema ovom Programu planirana je u fazama ifili etapama, pri éemu de poslovni
kompleks u kanafnost imati oko 9700 m?, odnosno po gradevinama:

- traovacki dio kompleksa (gradevina A) - oko 5600 m* GBP;
= poslovni dio kompéeksa (gradevina B) - oko 2000 m* GBP,
- posiovni dio kompleksa (gradevina C} - oko 2500 m* GBP,

%.1.3. Izgradenost gradevne Cestice

Majveca nadzemna izgradenost gradevne Jestice (odnos Hocrtnih povrding svih gradevina na gradevnoj éestici i
ukupne povréine gradevne festice |zrafen u postodima) planirana ovim Programom je najvite:

- gradevna festica 1 (povriing oko 7786 m*) - 50%
- gradevna festica 2 (povréina oko 1005 m?) - S0%.
% gradevna festica 3 (povrSina oko 128 m) - nije planirana lzgradnja.

514,  Koefichent iskoristivosti

Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice nadzemno, &, (odnos gradevinske bruto povriine samo nadzemnih etada |
powvrsing gradeyne destice) owisit Ce o arhitektonskom riesenju | konceptu gradnje ali ne smije biti vedi od:

gradevna festica 1 {povrsina oko 7786 m?) -1,5
gradevna Zestica 2 (povriina oko 1005 m®) -3,0
gradevna festica 3 {povrdina oko 128 m™) - nije planirana izgradnja.
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W ZA 1ZGRADNIL TRGOVACKOG T DIIELA POSLOVNDG KOMPLEKSA
(gradevna Sastica 1)

5.1.5. Najved broj etaZa

Ovim Programom je u sklopu poslovnog kompleksa dozvoljena izgradnja gradevina s najvidim brojem etaa:
- trgovacki dio komplelsa (gradeving A) - najvide 2 nadramne etaie (P+1);

= postovnl dic kompleksa (gradevine B 1 C) - pajvide 5 nadzemnih etaka (P+4).

5.1.6. Majveta viina gradevina

Ovim Programom e u sklopu poslovnog kompleksa dorvoljena izgradnja gradevina s najvedim visinama, mjereno

od kote uredenog berena we gradevinu:
trgovadki dio kompleksa (gradevina A)

- posovni dio kompleksa (gradevine B i C)

- najvise 12 m;
- najvise 18 m.

5.1.7. Gradewnl prava | smjeita) gradevine na aradevnoj Eesticl

Sukladno odrednicama GUP-a | ovog Programa rona izgradnje poslovnog kompleksa definirana je gradevinskim
praveima, na nadin da gradevine u sklopu planiranog posiovnog kompleksa budu odmaknute najmanje:

Gradevina A:

. min, 30,0 m od sjevermne granice parcede (regulacijske linije prema Ulid Siget)

- min. 3,0 m juZne granice parcele (regulacijske linije prema produianoj Sortinaj wlici)
- min. 3,0 m od zapadne granice parcele (reguladiske linije prema Ulici Sget)

- min. 5,0 m od istofne granice parcale

Gradevina B:
- min. 30,0 m od sjeverne granice parcele {regulacijske linije prema Ulic Siget)
- obvezna je izgradnja na regulacijskom pravcu Frowdecve ulice

Gradevina C:
= obwezna je Egradnja na reguiadijskom pravou Froudeowve ulice
& obverna je izgradnja na sjevernao] | jufnaj granici parcele.

5.2. TONA ZAHVATA

Zona zahvata javnog natjelaja za izradu idejneg arhitektonsko-urbanistiCkog redenja poslovneg kompleksa izmedu
Wlici Siget | Frowdeove ulice ima povrdinu od oko 8920 m?. Povrfina zahvata u prostory za izgradnju trgovadkog
dijela kompleksa | dijela poslovnog kompleksa (gradevina A | gradevina B) iznosi oko 7768 m? | amadena je na
priloZenoj skici,

5 obzirom na stanje imovinsko-pravain odnosa u cbulwatu natjetaja (postojeda stambena gradevinag u Froudeovoj
ulici 6-8), realizaciji poslovnog dijela kompleksa uz Froudeowu ulicu ce se pristupiti na na nacin da se planirana
poslovna gradevina gradi kao dwajna (B, i C.), odijeljena granicom granicom planirane gradewvne Gestice prema
postojedoj stambenoj gradevini u Froudeovoj ulici 6-8, Planirana poslowna gradevina treba oblikowne izgledati
jedinstveno, a funkdonalno de biti razdvojena na dvije gradevinske cjeline,

5.3. MNAMIENA GRABEVINE

Cwim Programom planirano je gradnja novog poslovnog kempleksa, koji ce se graditi u fazama ifli ekapama 1 koji ce
sadriavati trgovacki dio (prodavaonica robe dnevne potrodnje) i poslovni dio {prizemlje sa manjim trgovackim
sadriajima | poslovni prostor uredskog tipa na katovina). Natedajna rjefenja trebaju possbnu painju posvetit
zahtjevima vezanim na faznost i/ill etapnost lzgradnje, ekonomiénost, funkcionalnost te konafni lzgled planiranog
kompleksa, nakon dovrietka njegove realizacije.

Kako vremenski rok realizaclje poslovnog kompleksa nije trenutno mogudée predvidiet], natiedajna rjedenja trebaju
ostgurat] da poslownl kompleks ne astavlja dojam nedovrienastl,

Programam se zahtijevaju stededa namjena gradavina po etalama:

Gradeving A:
- prizemije - garaka
- 1. kat - trgovalki sadriaj, skladifte | manp uredski prostor za potrebe poslovanfa | osoblja

Gradevina B:
- prizemije - garaia
- 1. = 4, kat - poslovni prostor (wredi)

Gradevina C:

- dvije podzemne etaie — garaza

- prizemije — trgovadki | usluZni sadriaji
- 1. = 4. kat - poslovni prostor (uredi)

CPA Centar 2a prostorne wredente { arfitektury do.o. Zagreh
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5.4. UREDENIE GRABEVNE CESTICE
L obuhvatu Programa nema vrijednog zeleniia koje treba saduvati.

Arhﬂzkh}nﬂkﬂ;umﬂrﬂsﬂﬂdm rieSenjem traba na gradevnoj cestici 1 osigurati najmanje 15% povrsine pod zelenilom
(cke 1,167 m).

Potrebe PGM-a (parkiralino-garainih mjesta) za potrebe korisnika prema normativima GUP-a trebaju biti
zadovoljena na gradevnoj destici, na terenu I/l u prizemnim | podzemnim etakama planiranih gradevina. Potrebe
parkiraliZnih mjesta za bickle (PMB) takoder trebaju biti 2adovoljens na gradevnaj Cestici (u sklopu gradevine ili na
terenu, ovisno o arhitektonsko - urbanistickom rieseniu).

Ovim Programom nije planirano ogradivanje gradevne destice nitl podizanje ograda.

5.5. PROMET

5.5.1. Kolnl promet

Natjefajnim radom potrebno je planirati moguénost prikljucenja poslovnog kompleksa na jawni prometni sustav iz
Ulice Siget (na zapadu) | Froudeove ulice {na istoku).
Sve prometne povriine potrebne je planirati prema posebnim propisima i odgovarajudim normarnma.

5.5.2. Promet u mirovanju

Rje3enje prometa u mirovanju, sukladno normativima iz vadefeg GUP-a, potrebna je osigurat! na gradevnoj Zestici
na tereny ifill u podzemnim etaama planirane gradevine. Parkiralifne potrebe za sve sadriaje treba obvezno vesti
unutar gradevne Castice.

Za trgovacke sadriaje (gradevina A) potrebni broj parkiralinin miesta ¢e se osigurati dijelomn u garadi u prizemiju
gradevine A, a dijelom na povrdini parcele (gradevna Ceslica 1),

Za poslovne sadriaje (gradevina B) potrebni broj parkiralnih mjesta Ce se osigurati dijelom na povrsini gradevne
{estice 1, a dijelom u garadi u prizemlju gradevine B.

Za posiovne sadr¥sje (gradievina C) potrebni broj parkiraliSnih mjesta ée se esigurati dijglom na povrsini parcele
(gradevna festica 2), a dijelom u podzemnaof garaii (najvise dvije podzemne atade).

Prema normativima GUP-a potreban broj parkiraliino-garainih mjesta (PGM) odreduje se na 1000 m? bruto
izgradene povriing, ovisno o namjeni prostora, pri éemu je keiterij za trgovacke sadriaje 30 do 50 PGM/1000 m?
GBP, a poslovne sadriaje 15 do 25 PGM/1000 m2 GBP. U bruto izgradenu povréinu lzrafun PGM-a ne
uradinavaju se garaze | jednonamjenska sklonidta, Pri odredivanju broja potrebrih PGM propisani normativi lznimno
se mogu smanjiti kod gradrje objekata u ved sagradenim dijelovima grada, vodedi pri tom rafuna ogranicenim
magucnostima prostora, te narodito u gradskim na kojima postoji javni gradski promet. Slijedom
navedenog, kako u Aveniji grada Dubrovnika pastoli kvalitetno croaniziran | frelventan tramvajskl promet | uredena
biciklistitka staza, za gradnju poslovnog kompleksa potrebno je osigurat] najmanje:

. 40 PM/1000 m? GBP za trgovacke sadriaje;

. 20 PM/1000 m* GBP za poslovne sadrizje;

R 8 PM/1000 m? GBP za skiadifta.

Natjetajnim radom patrebno je obavezno priloZiti izrafun potreba prometa u mirovanju za planirane sadriaje, te
prikazati gdje su parkiraliéne potrebe ostvarene.

5.5.3. Biciklisticki promat

U kantekstu odriive mobilnosti u gradovima | poticanja javnog | nemotoriziranog prometa, te kako u Aveniji grada
Dubrovnika postoji kvalitetno uredena biciklistiéka staza, ofekuje se da de dio korisnika dolaziti biciklom, — unutar
gradevne festice potrebna osigurati parkiralidna mjesta za bicikle (PMB) . ParkiraliSna mjesta za bickle potrebno je
urediti u skladu s odredbama Pravilnika o biciklistitke) infrastrulturi (NN 28/16).

5.5.4. Pjelatki promat

Piefaike pristupe mogude je, ovisno o idejnom arhitektansko - urbanistickom rjeSenju, osigurati sa pjesacke Setnice
sa obodnih ulica - Ulica Siget | Froudeova ulica, a komunikacije u prizemlju | okolis gradevina povezatl kvallbetnim
parternim | hortikulturnim rjeSenjem. Natjefajnim radom potrebno je obvemno priloditi prikaz riefenfa koriStenja
sredstava javnog prijevaza | najbliin tofaka (stanica) jawnog prijevoea te pjesackih komunikacija,

CPA Centar 28 prostorng uradenie | arhitektiury dlo.o. Zagreh
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5.6. MNACIN PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURLU

Planiranl poslownl kompleks ima moguénost prikijufenja na postojece vedove gradske komunalne Infrastrukiure
{(vodoopskrbnl sustav, sustav odvodnie oborinskih | otpadnih voda, elektronidke komunikacije, elekiroopskrba,
plinska mrefa, toplovod) u kontaktnim prometnicama,

MNadin prikfjufenja na komunalnu Infrastrukturg utvrdit ée se u postupky razrade odabranog projekta provedbenim
aktom prama posebnim uvjetima nadieinih komunalnih peduzeda.

U sklopu planiranog poslovnog kompleksa potrebne je predvidjeti tehnitke prostore za zadovoljenje zahtjeva glede
toplinske energije, kiimatizacie, ventilacije, protupotame zaStite | drugih ofekivanih potreba, U svrhu racionalnosti
koristenja moguce je predvidieti | uporabu alernativnih izvora energije, pri cemu se prednost daje obnovijivim
Evarima.,

5.7. SMIERNICE ZA OBLIKOVANIE POSLOVNOG KOMPLEKSA I POJEDINACNIH GRADEVINA

Planirani poslovni kompleks ¢e se realizirati u vise faza ifii etapa, o demu treba voditi racuna prililkom rjesenja
oblikovanja gradevina. Kako potetak reafizacie gradevina B i C ovisi o brojnim faktorima, mo2e se dogodit! da de
gradeving A odredeno vremensko razdoblje biti | jeding gradevina poslownog kompleksa.

Arhitekbonska kompozicija | oblikovanje gradevina treba biti u skladu s atrektivnosti lokacije u Sirem gradskom
okrufenju, te mora predstavijatl oblikovni | prostomi doprinos karakteru Avenije grada Dubrovnika kao gradske
avenife. Pr oblikovanju treba uvafavatl Cinjenicu da e planirana gradevina biti saglediva sa swih strana te
adekvatno koncipirati sva profelia gradevine. Gradevine je potrebno oblikovno koncipirati  prepoznatifivim
arhitektonskim tzrazom kako bl se u konadnosti doZivijavala kao podeljni trgovatki i poslovni sadriaf te zadtitni znak
Investitora, a istovremena predstavljala | prepoznatijiv akoent u proskary.,

Urbanisticke - arhitektonskim riefenjem potrebno je cjelovite sagledati | odrediti tipologiju planirane izgradnje te je
planirane gradevine potrebno konciplratl kao gradevine visokog standarda izvedbe | opreme. Rjefenje mora
analizirati | kvafitetno rijeSiti meduodnos prema susjednim podneCjima pri Gemu je potrebno namodity  paimju
posvetiti oblikovanju gradeving uz Froudeovu ulicu. Pri cblikevanju treba tediti uklapanju v prostorni koncept
gradske avenije | postizanje nove estetsko - oblikovne kvalltete,

Obvorene prostore je moguce organiziratl u prizemlju | na krovovdma nizih dijelova gradeving, Oblikevanju obvorenibh
prostora, partera i terasa i krovova breba bitl posvedena poschna painga, tako da buedu maksimalne ozelenjend |
pomno oblikovani. Isto se odnosi | na parkiralifta na terenw, gdje reba posticl dojam §to vede povriine pod
zelenilom i kako bi se izhiegle velike povriine terena pod asfalkom.

CPA Centar £a prostorng tredamie § arfitekiury do.o. Zagral

6. DODATNI UVIETI

6.1. EMERGETSKA UCINKOVITOST

Projekt mora sadriavati opls mjera energetske ucinkovitost, te je u swrhu racionaine upotrebe | ustede energije
moguie predvidjeti | alternativee zvore energije, pri femu s= prednost daje obnovlivim izvorima kofi nemaju
negabvan utpecaj na kvalitetu okoliga,

6.2. ZASTITA OD POZARA

Mjere zastite od polara ukljuluju, uz asguranje potrebne koldine vode | minimalni tak u vodovodng] mredi, gradnju
nadzemne hidrantske mrefe | osiguranje vatrogasnih prilaza | povriing za operativni rad vatrogasne tehnike
sukladno odredbama possbnih propisa.

Mjere za evakuaciju i zadhitu, pristupe | povrSine za operativni rad vatrogasnih vozila kao i druge mijere zaStite od
pofara odrediti ¢e se detaljnijom razradom u skiadu s odredbama posebnih propisa,

6.3. OSIGURANJE PRISTUPACNOSTI

U cilju promicanja kvalitete Zivijenja za sve gradane, bez obzira na dob i vrstu poteskoca u kretanju, potrebno pe
predvidieti osiguranje nesmetanog pristupa planiranim sadriajima. Sve prometne povrdine trebaju bitl izvedens bez
arhitektonskih barlfjera uz primjenu Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom |
emanjena pokretljivostl (MM 78/13) | ostalih propisa, normativa | standarda u svrhu spredavanja urbanisticko -
arhitektorskih barljera.

U sklopu natjefajnog rada potrebno je ugraditi prikaz rjedenja | uvjeta ra nesmetan pristup, kretanje | boravak
osobarna s invaliditetom | smanjenom pokretljivodéu.

6.4. ZASTITA PROSTORA I OKOLISA

Matjetajnim radem potrebno je prediofiti odgovarajude mjere spriefavanja moguceg nepovaljnog utjecaja na okofis,
te postupanja s otpadom u skladu s& clelovitim sustavom gospodarenja otpadom Grada Zagreba.

Buduci na gradevnoj festicl nema vrijednog zelenlla kojeg bl bllo potrebno zadriatl, treba kvalitetno obradit
povréine koje ce ostati prirodne ureden teren. Isto tako, kao doprinos kvaliteti projekia moie se planirati uvodenje
zelenila u druge prostore kompleksa gdje je to opravdano | ostvarivo (npr. na ravne krovove | terase), kako bi se
diekomiéno kompenzirala izgradenast.

siramica 14
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7. PROJEKTNI PROGRAM

U skladu s odredbama GUP-a program sadriaja poslovnog kompleksa ukljucuje sadriaje trgovacke | postovne
namjene sa pratecim sadriajima koji upotpunjuju osnovnu namjenu. Cvim Programom edredeni su parametri bruto
povriing koje je potrebno ostvariti natjecajnim radom,

Predlodeni kvantifikacijski parametr su orljentacioni, te se ostavija moguinost autorima za predlaganje riesenja i
kreativni pristup pri éemu je natjecajnim radom moguée predlofiti odstupania od navedenih vrijednosti. Rjedenjem
je potrebno ostvaritl funkcionalnost planiranih sadriaja, njihov kvalitetan raspored na parceli te omoguditi
fleksibilnost prostora.

Prvonagradena idejno urbanistifo-arhitektonsko riefenje siugit ée kao podioga za gradnju na predmetno] lokaciji, U
okviru programa zadatak je da natjecatelfi prediole optimalna urbanistifko - arhitektonska rjefenfa u pogledu
izgradenosti, visine | cblikovanja gradevine vodedi rafuna o okolne] zgradnjl.

7.1. PROGRAM SADRZAJA

Matjedajnim radom potrebing je pradiciiti idejno urbanistitke-arhitektonske rjefenje postownog kompleksa, Sadriaji
brgovacke 1 poskovne namijene smjestaju se nadeemno, ciljane povriine:
- oko 5600 m? GBP trgovacki dio kormpleksa (gradevina A);
- oko 4500 m* GBP poslovni dio kompleksa, i bo:
- gradevina B oko 2000 m* GBP
- gradevina C oko 2500 m* GBP

Sadriajl trgovafke namjene (gradevina A) ukljufuiu:
Prizemlje

- garaZa za osobne automaobile

- rampa za kamionsku dostavu robe na kat

- ulazni prostor za kupoe sa eskalatorima

- iazni prostor

- prodajrn — izloFbeni prostor

- skiaditte sa komarama za hladenje
- sanitarije za korignike
- Larid

prostor za osoblje (garderobe, sanitarije | sl.)
pomacne prostorije (elektriéni ormari, server i L.}

Sadriaji poslovne namjene (gradevina B) ukiuluju:
- garaZa u prizemlju
- uredski prostori razliditih veliding na katovima

Sadriajl poslovne namiene (gradevina C) ukijuduju:
- najwide dvije podzemne etafe garafe

- trgovacki i uslugni sadriaji u prizemiju

- uredski prostori razlicitin veli€ina na katovima.

Potrebno je osigurati na parcell rampu za silazak u garaZu, kao | prolaz kroz gradevinu za dvorisni dio parcele, u
kojem sa planira urediti parkiraliste,

Planirane sadriaje treba projektiratl kao prostor visokog standarda zvedbe | opreme. U skbopu natjedajnog rada
patrebno je abaverno prilofitl proracun ostvarenog broja parkiraliSno-garaZznih mjesta (PGM), ovisno o projektom
planiranim sadriajima, odnosno kapadtetima,

Sirariea 15
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7.2. DRIJENTACIONI PREGLED PLANIRANIH POVRSINA

NAMIENA PROSTORA c"ﬁ'?;ﬂf,;]“fﬂﬁff:;gfﬁmm
TRGOVACKI DIO (GRADEVINA A)

Prizemlje

1. GARAZA oko 2800 m*
Kat

1.  TRGOVACKOD-IZLOZBENI PROSTOR oko 1600 m2
2. SKLADISTE oko 8OO m2
3. DRUGI POSLOVNI SADRZAJI / URED] oko 200 m
4. KOMUNIKACIIE oko 200 m?
UKUPNO oko 5600 m2
POSLOVNI DIO (GRADEVINA B)

Prizemlje

1. GARAZA oko 400 m?
Katowi I - IV

1. UREDL oko 1600 m?2
UKUPNO oko 2000 m*
POSLOVNI DIO (GRADEVINA C)

1. TRGOVINA ako 500 m?
Katovi I - IV

1. UREDI oko 2000 m2
SVEUKUPNO(A+B+C) oko 10100 m*

A EEEEEREEEREEEREEEEEREEEEE

=

napomena:
Kvantifikacija Ilska.eanih povriina posiovnih sadriaja je wvjetna | pri izradi arhitektonskog riefenja dozvoljena su
odstupanja, ali ukupna nadzemna gradevinska (bruto) powriina trgovine | pratedih sadriaja (gradevina A) ne bi
smjela biti manja od 5600 m2, odnasno poslovnog dijela kompleksa (gradevine B i C) ne manja od 4500 m?.,

CPA Centar 2a prosi | arhiteh 0. Zagrel '
23 prostormo wredenfe | arfitektury d.o,o. Zagreb stranica f6
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8. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA NAMIENE, NACINA
KORISTENJA I UREDENJA POVRSINA

MOGUCNOST GRADNJE NA PARCELI

=

mnimwmnn NATIEEAJA POSLOVNOG oko 8920 m?

IZGRABENOST

-

NAPOMEMNE LIZ TABLICLE

' gradevinska (brute) povrding - GBP zgrade - zbroj povrsing merenih u razinl podova suih dijelova (etada) zgrade odredanin
prema vanjskim mjerama obodnih zidova 5 oblogama u koje 5@ ne wradunave poviiing dijela potkrovia | zadnje etale svijetle
vising manfe od 2,00 m te se ne uralunava poveding loda, vanjskih stbubldta, balkona, teresa, peodaza | drugih obvarenib
dijelova zgrade

izgradencst gradevne Eestice - odnos tlocrinih povrSina swih gradevna na gradevin) desticl | ukgpne pouriine gradeyna
festice irraden U postocims

priradni teren - nelzgradena powding gradevne Cestice, wedena kao zelenis poviding big podzemne il nadzemns gradnje |
natkrivanja, parkiranfa i sligno

koeficljent Iskoristhest] gradevne destice nadreming (k) - odneos aradevinske (ooto) povrdine  nadzemnlh etada i povriine
gradevne festice

parkima mijasta na gradeyne] destic 1 trebaju Imatl dimenzifu 2.7 & 5,2 my, & e gradevns) Sesticl najmange 2.5 x 5.0 m

[}

CPA Cendar 2a prostorng uradenie | arhitehlury dao, E.'agu-eir

nadzermna gradenast gradevne Sestice 1.

nadzemng Roradencst gradevne festice 2

trgovadki dio kompleksa [ gradevina A

poslovr dio kampleksa [ gradevine B i C

udaljenost od regulacijske lintje Ulice Siget (shever)
udaljenost od reguiacijske linije Froudeove ulice (istok)
udaljenost od requiadiske linije produfens Sortine ulice (jug)
udaljenost od reguladiske linfja Ulice Siget (zapad)
KOEFICLIENT ISKORISTIVOSTL NADZEMNO (k,,)
gradeyvna festica 1,

gradevna Cestica 2,
PARKIRALISNO-GARAZMA MIESTA (PGM)
gradevna estica 1.

trgoving {oko 1,600 m*)

sidadiSta (oko 800 m*)

paslownl prostor (oko 1800 m?)

gradevna testica 2.

trgavina (oko 500 m')

poslowni prostor (oko 2000 m'}

najvise oo 3300 m?
najvide oko 500 m?

2 nadzemne etaze / visina do 12,0 m

5 nadzemnih ataka [ visina do 18,0 m

najmanje 30 m

mioguca gradnja na regulacijskoj liniji

najmanje 3,0 m

najmanje 3,0 m

najuite 1,5

najvite 3.0

sveukupno oko 167 PM
ukupno aoko 107 PGM
oko 6d PEM

ako T PGM

oko 36 PGM

ubupno oko 60 PGM
oho 20 PGM

oo 40 PEM

sfran;"m .I;;'*’
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CPA Centar 23 prostarmn whedenfe [ aniitekiry d.o.o. Zagreh

9. PROSTORNO - FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA

Prilikom projektiranja treba voditi racuna o dobroj funkdonzlno] organizacf prostora, zadovolienju temelinib
hégifensko - tehnickih zahtheva, osnovnin ekoloskih | estetskih mjerfla, a prl cdabiru unutarniin | vanjskih materijala
radowvoljiti uviete trajnosti | ekonomitnosti odriavania.

Parkiralifna mjesta za bicikle potrebno je urediti u skladu s odredbama Pravilnika o biciklistiékoj infrastrukturi (NN
28/16).

stranica 18
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PROGRAM ZA JAVNI NATJECAJ ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKO - URBANISTICKOG RJESENJA

1. POLOZAJ LOKACIJE NA SIREM GRADSKOM PODRUCJU

O LOKACIJA NATJECAJA

mijerilo: 1:10 000
"‘ CPA CENTAR ZA PROSTORNO UREBENJE | ARHITEKTURU d.o.0, 0 100 200 300 400 500

1000 m
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2. OBUHVAT NATJECAJA NA HRVATSKOJ OSNOVNCJ KARTI

5] GRANICA OBUHVATA NATJECAJA

lo: 1:5000
"‘I CPA CENTAR ZA PROSTORNO UREDENJE | ARHITEKTURU d.o.o. 0 50 100 150 200 250 500 m
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3. OBUHVAT NATJECAJA NA DIGITALNOJ ORTOFOTO KARTI

] GRANICA OBUHVATA NATJECAJA

?iﬂfﬁ_
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- S
“l mjerilo: 1:5 000
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4, 1ZVOD 1Z VAZECE ODLUKE O DONOSENJU GUP-a GRADA ZAGREBA

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA - izmjena | dopune 2018,
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TUMAL PLANSKOG ZNAKOVLJA

[ ] E | BTAMBENA KAMJEHNA
m MIEETATA HAMIERA

m MIESCVITA HAMJIERS - FRETESTD STAMDE A
m MIESCRTA MAMIERA - PRETERTD PFOELOVHA
- R | DAILETVE S MARENA,

B s crusrvena HaEN - UPRAUIA
- A | DRUATVENA NAMIEMA - SOCUALHA
B v | CRUSTVERA HAMIENA - ZDRAVETVENA
B o crusTvENA MAMIENS - PREDSKAL S04
- Jh | DRUETVATHA, MAWIENA - S0y s

ARYR | DRUIETYENA MAKUEMS - VIS0ED ULILSTE | ZHAMOET,

TEHRGLAER] S 8RR
- SN, | RIS TVERS RAALIGHL - KLILTLIRRA

- Ao, | CRUETVERS HANLIEHA - VAERSHA

- GOEPDDARGEA NAK ITMA,

_ CEARONAREKA N IENA, - FROITVOOMNA

BRI osroomssA HAMIENA . POSOMNS

DR cosrcosmsna maENA | TRGOVACH KOMPLEKS:
- GOSPCOAREHA NAMIEMS - UGOSTITEL KD TURISTHHA,
BN 5= 0nTEHG AERREAGUSKA NALENS - 3P0RT 5 GRADIION
- EROATEKC-REKREACLIECA HAMIENA - BPOAT BEZ GAADNE
I -r= zecene rovating - swvn PaRk

B -vwe zeenn powmsing - GRADSKE PaRs SUNE
I -vo zecewe PowmEine - TEMATE PARK

I v GreosiE POVREINE - TEMATAKE BEME

- £4STITHE ZELENE POMASINE
IR Foseona neens
| () | POVRENE NFRASTRUKTURKH BLESTAVS
[ oy o
I o= rvoona osaa - Povielne Pop voDow
B vore 1 vonns DoBRA - POVIEINE POVREMENG FOO VODOM
@ POARNE 28, BBt Paeeu
ROADOR POSENNDG MERNA DALERCVODA
N <OASI0R POSEBROG REAINA FOTOKA
@ TRIMCA
(W)  GPREMIETA TRAMVAA | ALTGELIHA

) craNIcA OBUHVATA NATJEEAJA

—  REFEAVACLIA PROARENIL SOSTOUECE LLICE

: : tH

S
" J mijerile: 1.5 000
CPA CENTAR ZA PROSTORNO UREDENJE | ARHITEKTURU d.o.c. 0
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1 |

4. IZVOD 1Z VAZEGE ODLUKE O DONOSENJU GUP-a GRADA ZAGREBA

2. MREZA GOSPODARSHKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI - izmjene | dopuna 2016.

TUMAS PLANSHOG ZNAKOVLIA

- JANHA | DRUATVERA MABENA

- ARvI | DRUSTVERA NABENA - (PRAVNA
- b | DALIETVERA MANLIEHA - SOCI8LHA
- SRS | OALSTVERS HARMLIENA - [DRAVETVIENG
- 15UTA | BRUETVENA MAMIEKA - PREDSKOLERS

- AN OIS TVENA HAMIENA - S5 0LTFA
S | RURTVEN A MAMIENA - WEOHD UEILETE | SuARGET
- TEHNOLOES PARRCAT

- JESA | DRUSTVYENA HAWSENS - SULTURNA

- IR | DALPETVENA FAMEN A « VIERSHA

- AOAFGDAREHA HAWIEHS

- QOAPCIAREHA MAMIENA - FROIEVODHNA

- SOEPODAATEA HAKIENA - POSLOYMA

- GOSPOBARIHA MARLENA - TREOVALK] KOMDLERE]
- GOSPODAHEKA NARIENA, - GOSTITELISKO TURISTIERS

@ TRIFBCA

= GRANICA OBUHVATA NATJECAJA

¥ B 7 O ¥ T Iy In B

"J CPA CENTAR ZA PROSTORNO UREDENJE | ARHITEKTURU d.o.0.

mjerilo: 15 000
[ —
L] 56 {00 150 200 2850

500 m
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4, 1ZVOD 12 VAZECE ODLUKE O DONOSENJU GUP-a GRADA ZAGREBA

3. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3.a, Promet - izmjens | dopune 2016,

TUMAL PLANSKOG ZNAKOVLJA

I:l CRADERA AUTOCESTA
E GRADEHA AVERLA
E GHLAWA GRATEIA ULICA
E GRADBHA ULIGH

F— roninon A0 FROBETHEH POVRESNA
| S—

E DIGHL IS TS KA BTAZA

E ERUGS TRAMAMAM, | LAROSINEXE PELIEZMICE

=0

:' PUESALKE POVREINE

FELIETMIGICA PRI - PAAGETRALNA GLAWHA
E' BELIETHILHA PRUIGA - [ HEDA

E' FELIEZHECA POSTAIA

|I| KOLEEOR - PUTHICE [MESUNARDDN] | MEELRIESK)

| : I FOLOEWOR - PUTHISS) (MESUMIESNT

GATALI ROLODWERT (- RASFOREDN, 2-RAMNAK, 3-TERETH,
m i- KOWTEIKEREE], 5 POSLOWNI, 0 ".D-F.ﬂTEFE'lHllr

lg_ ALTCHILIG 1 KOLoEai

El BERZIHEGA POSTAM - POSTOLERY
m BENZIMEKA FOSTAL - PLAMTANRA

m POVAAME IMFRASTRUBTURKIN SUSTAWS

m HELIROM

E ROEus TRANEPORTHO SAEDISTE
s ma= RETERVACLM BEOSINERNA POETOUECE ULISE

= GRANICA OBUHVATA NATJECAJA

mjeribo;: 1:5 000
"J CPA CENTAR ZA PROSTORNO UREDENJE | ARHITEKTURU d.o.0. o B0 100 150 200 250 500 m
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4. 1ZV0D 1IZ VAZECE ODLUKE O DONOSENJU GUP-a GRADA ZAGREBA

3. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURMNA MREZA
3.b. Energetski sustav, podta | telekomunikacije - izmjene i dopune 2016,

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

EMEFGETSE) SLISTAY
Elisnl eananar et | elie,
E PAGCE TR AL BLIMGOVCE - BOSTOLES | PLARRAR

E PLINGIWTIO VT« FOSTOUERS] | PLAKIRANI
|I| FRIMOPRED:INA NJERND RECURCIISIA BTARCA « POSTOUES A

REGULACAISA BTANCA (PR RADDE LI STAMIGA (B5)
-m BLIUCADIN, STAMICH [B5] « FOSTOUELA 1| FLARRA KA
E PROZUMTONVDD - POSTOUES:

Elcstrenargstika

I E |HWELEK!M-FL||.HIR‘JHA
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[T | iwcEMinatea STANSGA TOPLINE . PLANIRANA

EE' CRFMA ETAMICA - PLANIFANA,
TOPLOVOID | PAREAOD - POSTOIES | PLARTLAN

POETA | TELEKOMUNIKACUE
Bodtn

DIRERCLA POATA
EE EREMETE BARTA

| E imr*ﬂﬁﬂﬂlﬂ-mﬁ'ﬁl

Tabekomunkacile
m MEBLINAHOINA CENTIALA - FOSTINEGA

: GRANICA OBUHVATA NATJECAJA

“J mjerilo: 1:5 000
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4.12ZVOD 1Z VAZECE ODLUKE O DONOSENJU GUP-a GRADA ZAGREBA

.

4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA

isg E 4.a. Urbana pravila - temjene i dopune 2016,

TUMAL PLANSHOG ZNAKOVLIA
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4, UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
4.b. Procedure urbano - prostomog uredenja - zmjene i dopuns 2016.

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA
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