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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE POSLOVNE ZGRADE U ZAGREBU NA RADNICKOJ CESTI IDEJNO RJESENJE



TEKSTUALNO OBRAZLOZENJE RJESENJA
SADRZAJ:

- obrazlozenje koncepta

- organizacija prostora i medusobni odnosi

- funkcionalne karakteristike rjieSenja (raspored, orijentacija, komunikacije i sl.)
- oshovni podaci o konstrukciji

- osnovni podaci o instalacijama

- opis materijala

- energetska ucinkovitost

- ekonomicnost i racionalnost

- iskaz neto i bruto povrsSina po etazama i sadrzajima

- oblikovne karakteristike rjesenja

- osvrt na primjenu rjesenja energetske ucinkovitosti i korisStenja obnovljivih izvora energije

_ procjena troSkova gradnje
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OBRAZLOZENJE KONCEPTA

Dugotrajni proces kojim se RadniCka ulica transformira iz prometnice
ispunjene tvornicama i industrijskim pogonima u okosnicu poslovne
meke upotpunjuje se jos jednim segmentom slagalice. On po primarnim
oblikovnim karakteristikama predstavlja identitetski kontinuitet kreacije
fasada od stakla i aluminijja, medutim sa dodatnim kvalitetama.
Potaknuta generalnim nedostatkom zelenila u okruzenju, ideja
integracije biljlnog materijala u njezino procCelje pokazala se kao
najadekvatnijom obzirom da objedinjuje poboljSanje mikroambijenta
unutarnjeg prostora, zanimljive vanjske prostore (terase) te stvara
specifiCan identitet zgrade u odnosu na klasi¢nu ,arhitekturu stakla® u
okruzeniju.

ORGANIZACIJA PROSTORA | MEDUSOBNI ODNOSI

Tlocrtno, objekt odgovara na potrebu za iskoriStavanjem maksimalne
povrsine. S druge strane, maksimalna visina se ne iskoriStava kako bi se
zgrada prilagodila neposrednoj okolnoj izradnji. Njezin najnizi (zapadni)
dio (P+4) odgovara susjednom objektu visine 5 etaza, u srediSnjem
dijelu raste (P+6) da bi u najve¢em segmentu dosegao visinu (P+8) sto
odgovara visini od 9 etaza najviSseg objekta (,Spaz®) iposlovnoj zgradi s
istoCne strane.

Organizacija prostora unutar zgrade posljedica je fleksibilnosti po

etazama, a glavna okosnica joj je vertikalna komunikacija koja je f
postavljena na najracionalnije mjesto - u srediSnju zonu objekta.

FUNKCIONALNE KARAKTERISTIKE RJESENJA (RASPORED,
ORIJENTACIJA, KOMUNIKACIJE | SL.)

Zgrada je opremljena s 2 grupe vertikalnih komunikacija za djelatnike |
posjetitelje, sa dva stubiSta i dva lifta. Fleksibilnost arhitektonskog
rjeSenja korisnicima pojedinih etaza pruza slobodu u organizaciji
prostora: uredi se mogu formirati kao individualni ili skupni, a broj
zakupaca po etazi varirati od 1 do 3.

S obzirom na usku parcelu i zeljom za maksimalnom iskoristivosti
garaze, ista je projektirana na poluetazama kako bi se izbjegle duge
rampe. Ukupno je ostvareno 94 garaznih parkirnin mjesta sto je u skladu
s prosjecni vrijednostima GUP-a.
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Zbog razliCitosti namjene pojedinih dijelova gradevine, kao i zbog
nedostatka odgovarajuce hrvatske regulative sa aspekta zastite od
pozara, primjenjene su odredbe americkih sigurnosnih smjernica NFPA
u kombinaciji sa trenutno vazec¢im Pravilnikom o tehniCkim normativima
za zasStitu visokih objekata od pozara (Sl. list 7/84), koji se u RH
primjenjuje temeljem odredbi ¢l. 20. Zakona o tehnickim zahtjevima za
proizvode i ocjeni sukladnosti (N.N. br. 158/03).

Pristup vatrogasnog vozila osiguran je za visoku gradevinu na nacin da
su omoguceni pristupi vatrogasnoj tehnici do svih poslovnih jedinica. U
prizemlju gradevine je osiguran kolni prolaz propisanih dimenzija za
prolaz vatrogasne tehnike. PovrSine za operativni rad vatrogasnog vozila
imaju propisane dimenzije i nosivost, te nagib manji od 10%.
Vatrogasnim pristupima juzno od gradevinena, na parceli, i zapadno od
gradevine, na javnoj prometnici, moguce je vrsiti gasenje i spaSavanje iz
svih poslovnih prostora.

Za mjere zastite od pozara u poslovnom dijelu visoke gradevine
predviden je uz automatski sustav vatrodojave i automatski sustav za
gasenje niskotlathom vodenom maglom. Ovaj tip instalacije izuzetno je
ucinkovit kod gaSenja svih vrsta pozara, ukljuCujuci i pozare na tesko
dostupnim mjestima (zapaljenje kante sa otpacima ispod stola, pozarni
na kuhinjskim termo blokovima ispod napa i dr.) Prednosti ovakve
instalacije prema klasi¢nim sprinkler sustavima su znatno manji zahtjevi
na akumulaciju vode za gasenje te cjevovodi manijih profila kao i znatno
manja indirektna Steta nastala od vode za gasenje, a koja istjeCe kod
aktivacije sprinkler sustava.

Za evakuaciju iz gradevine predvidena 2 sigurnosna stubista.

S obzirom na sve gore navedeno, moguce je traziti odstupanje od
temeljnih zahtjeva te nije potrebno predvidjeti vatrogasne pristupe oko
cijele gradevine voznjom isklju€ivo unaprijed.
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OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI

Nosiva konstrukcija objekta je rijeSena kao kruta AB konstrukcija sa
sistemom AB stupova te uzduznih i poprecnih nosivih AB greda i AB
komunikacijske jezgre. Cjelokupna nosiva konstrukcija je smjeStena na
rastere dimenzija 6 do 8 m. Stropnu i krovnu konstrukciju ¢ini AB ploce
debljine 20 cm, a konstruktivha visina etaze podruma iznosi 300 cm,
prizemlja 4,50 m a katova 3,30 m.

OSNOVNI PODACI O INSTALACIJAMA

Gradevina Ce za potrebnu toplinsku i rashladnu energiju za grijanje,
ventilaciju i1 pripremu PTV koristiti elektricnu i solarnu energiju. Kao izvor
toplinske i rashladne energije predviden je VRV sustav (dizalica topline
zrak/freon) koja ljeti radi kao rashladni, a zimi kao ogrijevni sustav.

Ugradnja vanjske jedinice predvidena je u posebno formiranom
prostoru radi zastite od buke. Unutarnje jedinice ¢e prema potrebi biti
podstropne, kanalske, kazetne ili parapetne. Sve jedinice koriste se ljeti
za hladenje, a zimi kao podrska podnom grijanju prostora.

Ljeti predvideno je hladenje svih prostora za boravak kazetnim
jedinicama VRV sustava. Predvidena je ventilacija rekuperatorskom
jedinicom kondicioniranim zrakom, te odsisna ventilacija sanitarija i svih
prostora bez mogucénosti prirodne ventilacije.

Precizno viSezonsko upravljanje omogucéuje zasebno upravljanje
razliCitim katovima i prostorijama, ¢ime se smanjuje ukupna potrosnja
energije

OPIS MATERIJALA

Fasada zgrade izvedena je kao strukturalna staklena fasada od visoko
kvalitetnin  Schicko profila i izolacijskog stakla. Konstrukcija je
sastavljena od samonosivih elemenata, izradenih od aluminijskih profila,
stakla, izolacije i aluminijskih limova. Elemente €ine nosive vertikale i
horizontale pri€vrS¢ene sidrima na betonsku konstrukciju, u koje se
ugraduju fiksni dijelovi procelja. PovrSinska zastitase sastoji od
elektrostatska plastifikacija u boji za eksterijer na bazi poliestera otpornoj
na ultraljubiCaste zrake.
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Ispunu Cini dvoslojno 1ZO staklo s jednim staklom niske emisije (Low-E) i
sigurnosnim kaljenim staklom. Takvo rjeSenje omogucava svakom
djelatniku u pojedinom uredu da si sam stvori najpovoljniju mikro klimu
za rad, te omogucuje dotok svjezeg zraka u urede. Sa vanjske strane
stakla nalaze se drveni lamelirani brisoleji prilagodeni zastiti od sunca.
Ostali koriSteni materijali su uobiCajeno koriSteni prilikom projektiranja
poslovnih gradevina.

ENERGETSKA UCINKOVITOST

Najveci doprinos energetskoj ucinkovitosti, osim solarnin panela na
krovu objekta, Cini fasada zgrade - stakleni omotaC sa zastitom od
direktnog osuncanja brisolejima, zamisljen tako da, osim energetske,
zadovoljava suvremene tehnoloSke i ekoloSke standarde. Svaki kat
zgrade je ostakljen u svojoj punoj visini, sto omogucuje optimalno
osvjetljenje, ali i lijepe poglede. Kao izvor toplinske i rashladne energije
predviden je VRV sustav (dizalica topline zrak/freon) koji ima sustav
povrta topline te koristi obnovljive izvore energije iz tla.

EKONOMICNOST | RACIONALNOST

Ekonomi¢nost je postignuta iskoriStavanjem maksimalnih gabarita
gradevinskog podrucja te time nudi najvecu mogucénost kapitalizacije,
dok se racionalnost dobiva slobodnim planom smjeStenim u rasteru
nosivih stupova koji nudi mogucnost formiranja fleksibilnih tlcorta, te
mogucnost odjeljivanja etaZze na vise manjih ureda ili organizaciju open
space plana za vece urede.
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ISKAZ NETO | BRUTO POVRSINA PO ETAZAMA | SADRZAJIMA

Etaza -3:

Sprinkler stanica/ stanica za

polijevanje vodenom maglom

Spremnik za vodu

Prepumpna stanica

Spremista

Prostorija za razvodne ormare

Preostali prostor parkiraliSta i komunikacija
Ukupno Neto:

Ukupno Bruto:

Etaza -2:

Spremista

Prostorija za razvodne ormare

Preostali prostor parkiraliSta i komunikacija
Ukupno Neto:

Ukupno Bruto:

Etaza -1:

Spremista

Prostorija za razvodne ormare

TehniCki prostor

(grijanje, hladenje, klimatizacija i ventilacija)
Preostali prostor parkiraliSta i komunikacija
Ukupno Neto:

Ukupno Bruto:

32,0 m2
cca 70,0 m3
14,8 m2
38,8 m2
7,2 m2
1093,0 m2
1180,0 m2
1222,0 m2

38,8 m2
8,0 m2
1159,0 m2
1180,0 m2
1222,0 m2

30,0 m2
8,0m2

114,0 m2

1053,8 m2
1180,0 m2
1222,0 m2
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Etaza Prizemlja:

Ulazni prostor

CAFFE BAR

Prostor za usluzivanje s toCionikom
Sanitarije za goste

Sanitarije za osoblje

RESTORAN A LA CARTE

Prostor za usluzivanje s toCionikom
blok - restoran a la carte

Prostorija za smece

Prostor za agregat

Sanitarije za goste

Prostor za operatere

Prostorija za razvodne ormare
Toplinska stanica

Ukupno Neto:

Ukupno Bruto:

Prva poslovna etaza (1. kat):

Poslovni prostor sa komunikacijama
Sanitarije

Prostorija za razvodne ormare
Server soba

Ukupno Neto:

Ukupno Bruto:

71,5 m2

11,4 m2
7,0 m2
42 m2

132,3 m2
83,3 m2
10,0 m2
120,8 m2
21,0 m2
9,0 m2
15,1 m2
45,0 m2
500,8 m2
556,5 m2

492,9 m2
21,0 m2
7,8 m2
5,0 m2
526,7 m2
585,3 m2

Druga poslovna etaza (2. kat):

Poslovni prostor sa komunikacijama
Sanitarije

Prostorija za razvodne ormare
Server soba

Ukpno Neto:

Ukpno Bruto:

Treéa poslovna etaza (3. kat):

Poslovni prostor sa komunikacijama
Sanitarije

Prostorija za razvodne ormare
Server soba

Ukupno Neto:

Ukupno Bruto:

Cetvrta poslovna etaza (4. kat):

Poslovni prostor sa komunikacijama
Sanitarije

Prostorija za razvodne ormare
Server soba

Ukupno Neto:

Ukupno Bruto:

Peta poslovna etaza (5. kat):

Poslovni prostor sa komunikacijama
Sanitarije

Prostorija za razvodne ormare
Server soba

Ukupno Neto:

Ukupno Bruto:
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492,9 m2
21,0 m2
7,8 m2
5,0m2
526,7 m2
585,3 m2

492,9 m2
21,0 m2
7,8 m2
5,0 m2
526,7 m2
585,3 m2

492,9 m2
21,0 m2
7,8 m2
5,0 m2
526,7 m2
585,3 m2

413,7 m2
21,0 m2
7,8 m2
5,0 m2
447,5 m2
497,2 m2
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Sesta poslovna etaza (6. kat):

OBLIKOVNE KARAKTERISTIKE RJESENJA

Poslovni prostor sa komunikacijama 425,2 m2 Specificnu dvojaku volumetriju objekta objedinjuje jednak tretman svih
Sanitarije 21,0 m2 fasada koje se, uz dodatak zelenila, isticu medu okolnom izgradnjom kao
Prostorija za razvodne ormare 7.8 m2 pozitivan primjer stvaranja jedinstvenog identiteta.
Server soba 5,0 m2 OSVRT NA PRIMJENU RJESENJA ENERGETSKE UCINKOVITOSTI |
Ukpno Neto: 459,0 m2 KORISTENJA OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Ukpno Bruto: 510,0 m2 y . . .. . .
Detalji primjene rjeSenja energetske ucinkovitosti opisani su pod
odlomkom ,Energetska ucinkovitost® oblikovanjem fasade sa dvostrukim
Sedma poslovna etaza (7. kat): izo staklom sa niskom emisijom low E, koju S§titi zona aluminijskih
Poslovni ¢ K aci 3712 m2 brisoleja duz cijele fasade. KoriStenja obnovljivih izvora energije ogleda
0S _Ovr_]_' prostor sa komunikactjiama < M se u upotrebi solarnih panela na krovu zgrade.
Sanitarije 21,0 m2 3
Prostorija za razvodne ormare 7,8 m2 PROCJENA TROSKOVA GRADNJE
Server soba 5,0 m2 Procjena troSkova gradnje iznosi cca 5.800,00 HRK/m2, ukupno cca
Ukupno Neto: 405,0 m2 50'000'000 HRK.
Ukupno Bruto: 450,0 m2
Osma poslovna etaza (8. kat):
Poslovni prostor sa komunikacijama 348,2 m2
Sanitarije 21,0 m2
Prostorija za razvodne ormare 7,8 m2
Server soba 5,0 m2
Ukupno Neto: 382,0 m2
Ukupno Bruto: 424,4 m2
UKUPNO NETO: 7841,1 m2
UKUPNO BRUTO: 8445,3 m2
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ISKAZ NETO POVRSINA (TABELA)

Etaza Prizemlja:

Etaza -3:

Sprinkler stanica/ stanica za

polijevanje vodenom maglom 32,0 m2
Spremnik za vodu cca 70,0 m3
Prepumpna stanica 14,8 m2
Spremista 38,8 m2
Prostorija za razvodne ormare 7,2 m2
Preostali prostor parkiraliSta i komunikacija 1093,0 m2
Ukupno Neto: 1180,0 m2
Etaza -2:

Spremista 38,8 m2
Prostorija za razvodne ormare 8,0 m2
Preostali prostor parkiraliSta i komunikacija 1159,0 m2
Ukupno Neto: 1180,0 m2
Etaza -1:

Spremista 30,0 m2
Prostorija za razvodne ormare 8,0m2
TehniCki prostor

(grijanje, hladenje, klimatizacija i ventilacija) 114,0 m2
Preostali prostor parkiraliSta i komunikacija 1053,8 m2
Ukupno Neto: 1180,0 m2

Ulazni prostor 71,5 m2
CAFFE BAR

Prostor za usluzivanje s toCionikom 11,4 m2
Sanitarije za goste 7,0 m2
Sanitarije za osoblje 4,2 m2
RESTORAN A LA CARTE

Prostor za usluzivanje s toCionikom 132,3 m2
blok - restoran a la carte 83,3 m2
Prostorija za smece 10,0 m2
Prostor za agregat 120,8 m2
Sanitarije za goste 21,0 m2
Prostor za operatere 9,0 m2
Prostorija za razvodne ormare 15,1 m2
Toplinska stanica 45,0 m2
Ukupno Neto: 500,8 m2
Prva poslovna etaza (1. kat):

Poslovni prostor sa komunikacijama 492,9 m2
Sanitarije 21,0 m2
Prostorija za razvodne ormare 7,8 m2
Server soba 5,0 m2
Ukupno Neto: 526,7 m2
Druga poslovna etaza (2. kat):

Poslovni prostor sa komunikacijama 492,9 m2
Sanitarije 21,0 m2
Prostorija za razvodne ormare 7,8 m2
Server soba 5,0 m2
Ukupno Neto: 526,7 m2
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ISKAZ NETO POVRSINA




Treca poslovna etaza (3. kat):

Sedma poslovna etaza (7. kat):

Poslovni prostor sa komunikacijama 492,9 m2 Poslovni prostor sa komunikacijama 371,2m2

Sanitarije 21,0 m2 Sanitarije 21,0 m2

Prostorija za razvodne ormare 7.8 m2 Prostorija za razvodne ormare 7,8 m2

Server soba 5,0 m2 Server soba 5,0 m2

Ukupno Neto: 526,7 m2 Ukupno Neto: 405,0 m2

Cetvrta poslovna etaza (4. kat):

Poslovni prostor sa komunikacijama 492,9 m2 Osma poslovna etaza (8. kat):

Sanitarije 21,0 m2 Poslovni prostor sa komunikacijama 348,2 m2

Prostorija za razvodne ormare 7,8 m2 Sanitarije 21,0 m2

Server soba 5,0 m2 Prostorija za razvodne ormare 7,8 m2

Ukupno Neto: 526,7 m2 Server soba 5,0 m2
Ukupno Neto: 382,0 m2

Peta poslovna etaza (5. kat):

Poslovni prostor sa komunikacijama 413,7 m2 UKUPNO NETO: 7841,1 m2

Sanitarije 21,0 m2

Prostorija za razvodne ormare 7,8 m2

Server soba 5,0 m2

Ukupno Neto: 447,5 m2

Sesta poslovna etaza (6. kat):

Poslovni prostor sa komunikacijama 425,2 m2

Sanitarije 21,0 m2

Prostorija za razvodne ormare 7,8 m2

Server soba 5,0 m2

Ukpno Neto: 459,0 m2
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M

4

dana parcela se maksimalno
iskoriStava te se buduca
gradevina prilagodava

oblikovanje zgrade prilagodava
se zateCenoj katnosti, odnosno
nova gradevina kaskadno se
formira u smjeru jugoistok -
sjeverozapad

uvlaCenjem zgrade u
prizemlju naglasava se ulaz
te omogucava pristup

njenom obliku vatrogasnim vozilima

uvlatenjem pojedinih katova
ostvaruju se zajednicki
natkriveni vanjski prostori
obogaceni zelenilom
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