PLAN PROSTORNE ORGANIZACIJE SIREG PODRUCJA

GLAVNI KOLNI | PJESA 7
M PRISTUP ZONI

KONCEPT URBANISTICKO-ARHITEKTONSKOG RJESENJA

Namjena je strukturirana na nacin da se od glavnog ulaza-izlaza na istoku niZu zone veéeg intenziteta prema
mirnijima na zapadu.

Prvo je formirana zona trgovacko-ugostiteljsko-usluznih sadrzaja sa centralnim parkiraliStem i ulazima/izlazima
u podzemnu garazu.

Na nju se nadovezuje prostrana pjeSacka aleja u smjeru istok-zapad obostrano omedena izgradnjom
mjeSovite namjene. U prvom dijelu to su zgrade sa trgovackim, ugostiteljskim i usluznim sadrzajima u
prizemlju, te stanovima na katovima.

Stambene etaZe (od 1-4. kata) poloZene su u smjeru sjever-jug te predvidaju stanove orjentirane na istok i
zapad. Zbog poboljSanja evakuacije stambenih etaZa, predvida se za svaki volumen po dva stubista: jedno
interno, sa dizalom, koje vodi skroz do podzemne garaze + jedno vanjsko kruzno, iskljucivo evakuacijsko, koje
¢e svojom formom i dizajnom, te upotrebom materijala naglasiti memoriju mjesta (Badelovi rezervoari octa).
Rashladna tehnika i ostali bucni strojarski elementi koji prate trgovacke sadrzaje bit ¢ée kanalizirani kroz
stambene etaZe do njihovih krovova, kako ne bi sa krova prizemne etaze ometali stanovanje.

PLAN NAMJENE POVRSINA S NAZNACENIM PROSTORNIM POKAZATELIIMA

U drugom dijelu se formira trg sa prostornim akcentom (stambeni toranj visine 12 etaZa sa djecjim vrticem u
prizemlju).

Na juznoj strani trga predvidena je gradnja uredskih i javnih sadrZzaja koja je zamisljena kao hibrid uredske
zgrade i garaze; zbog blizine pruge, izbjegava se podrumljenje u juznom dijelu naselja, pa je ovdje smjesten
veli broj parkirnih mjesta na nadzemnim etazama (1.-3. kat i krov). Oblikovanje kruzne kolne rampe ce,
koristenjem materijala (corten, ili sl.) reinterpretirati bastinu Badelovog industrijskog nasljeda (spremnici
melase i Spirita).

Na kraju pjesacke osi smjestena je zona mjeSovite, pretezito stambene, izgradnje. Optimalan poloZaj zgrada
bio bi istok zapad, zbog insolacije i zastite od buke. Naime, ovdje je vrlo bitna zona visokog zastitnog zelenila
koja ¢e tvoriti barijeru prema nadvoznjaku na Ulici Ljudevita Posavskog sa zapadne strane i Zeljeznickoj prugi
sa juzne strane. Na taj nacin stambene zgrade bi bile okrenute zabatima prema nadvoznjaku i maksimalno
udaljene od pruge. Zbog moguceg loSeg utjecaja jakih vibracija (vlak, krizanje ulica) na temelje zgrade, rjeSenje
ne preporuca gradnju garaZza za najsjeverniju i najjuzniju stambenu zgradu, ali to ¢e se dalje propitati
detaljnijim projektiranjem.
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NAMJENA POVRSINA POVRSINA

Prometne povrsine (koridori prometnica sa parkiralistima, druge 2,10 ha
izdvojene parkiraliSno-garazne povrsine)
M1 MijesSovita — pretezito stambena namjena 0,99 ha
M2 Mje3ovita — preteZito poslovna namjena 2,53 ha

) Vodotoci 0,29 ha
YA Zastitne zelene povrsine 0,30 ha
Z1 Javne povrsine (cjeloviti parkovi naselja i vece pjesacke povrsine) 0,83 ha

UKUPNO PODRUCJIE OBUHVATA: 7,04 ha

PROSTORNI POKAZATEUI

Povrgina zone obuhvata (m?) 70.437 m?

13.339 m?
42.643 m?
15.577 m?
Koeficijent izgradenosti Kig zone obuhvata 0,19
Koeficijent iskoristivosti Kis zone obuhvata 0,61
Ukupan broj parkiraliSno-garaznih mjesta 941
2 | Maksimalna visina gradevina (max. broj nadzemnih etaa) 12

Tlocrtna povrsina svih gradevina (m?)
GBP (m?)
Povrgina svih zelenih povrdina (m? / %)
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