Strucno rjesenje UPU na lokaciji Badel u Sesvetama
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OPIS URBANISTICKOG KONCEPTA

Rjesenje prostorne organizacije zone te urbanisti¢ki koncept proizlaze iz polaznih karakteristika prostora. Prostor definira preostali industrijski duh vremena, potencijalni prostor za stvaranje novog
sredista Sireg prostora te dobra prometna povezanost.

Kroz koncept i njegove faze razrade pokuSavalo se odgovoriti na pitanja i nedostatke prostora kao $to su nedostatak sadrzaja, neartikulirano i formirano srediste Sesveta, manjak polivalentnosti
prostora, identifikacija prostora te cjelovitost urbanisticke mreze kao dostatni funkcionirajuci organizam.

Glavni elementi koncepta su racionalni pravci kretanja, novoplanirana prometna mreza, planiranje dodatnih sadrzaja, formiranje sredista naselja i javnog prostora, otvaranje vizura, oblikovanje i
formiranje procCelja novog naselja te sve skupa uokvireno industrijskim elementima duha proslosti bloka kao ¢vrstim temeljem za stvaranje identiteta prostora.

Polaznu toCku koncepta predstavlja analiza pravaca kretanja podru¢jem Sesveta. Podrucje nema formiranog sredista niti jasne i racionalne puteve kretanja. Glavnina prometa i sadrzaja linearno je
fokusirana uz glavnu gradsku prometnicu. Sa glavne gradske prometnice daljnje kretanje se odvija kapilarno i stihijski prema sjeveru i jugu. Primjecuju se nedostaci ne samo u aspektu sadrzaja veé
i biciklistickog i pjeSackog prometa te javnih prostora koji se nisu uspjeli formirati u svom punom potencijalu.

Analizom postojecih i buducih kretanja kao klju¢nim elementom oblikovanja prostora od strane korisnika formirao se zoning podrucja koje svojom namjenom i karakterom odgovara razli¢itim
potrebama bududih korisnika.

Svaka zona svojim sadrzajima, strukturom i organizacijom djeluje kao jedinka dok ujedno sve zone medusobno &ine cjelovit organizam po principu 'smartcity’, koji odgovara na potrebe korisnika
uzeg i Sireg prostora u sadasnjosti jednako kao i u buducnosti.

Na mjestu koncentracije najveceg broja ljudi i pravaca kretanja formira se srediste — trg koji svojim oblikom, polivalentnim karakterom te trgovackim i poslovnim sadrzajima u prizemlju omogucuje
maksimalno korisStenje javnog prostora. Trg tako postaje nukleus 'grada unutar grada'. Novoplanirana izgradnja uokviruje javni srediSnji prostor — srediSte naselja te tvori procelja istovremeno
otvorenog i zatvorenog tipa trga. Stanovanje je planirano u unutarnjem prstenu izgradnje oko trga kao prepoznatog najkvalitetnijeg prostora naselja.

Koncept predvida naselje kao dvije koncentri¢ne kruznice. U unutarnjoj zoni je smjeSten novoplaniranipolivalentni javni prostor sa razliitim sadrzajima kao zasticena zona unutar sebe, a u vanjskoj
zoni su dodatni trgovacki, poslovni i rekreacijski sadrzaji za zadovoljavanje potreba korisnika uzeg i Sireg podrucja. Gradacijom katnosti, sadrzaja i karaktera od nukleusa prema periferiji postize se
cjeloviti sustav.

OPIS PROSTORNE ORGANIZACIJE

Koncept prostorne organizacije i dispozicija planirane izgradnje predvideni su kao integralna cjelina, organizam razli€itih namjena i sadrzaja koji funkcionira unutar sebe, ali i nadopunjuje i Sire
podrucje Sesveta. Namjena i sadrzaji su rasporedeni u deset novoplaniranih jedinica Cije se namjene vertikalno zoniraju po etazama.

Prvu zonu prostorne organizacije €ini izgradnja uz glavnu gradsku prometnicu, Zagrebacku cestu. Objekti su trgovacke namjene sa odvojenom benzinskom postajom koje svojih industrijskim
oblikovanjem i katnosti definiraju sjeverno procelje i glavni prilaz u novoplanirani sklop.

Drugu zonu prostorne organizacije €ini izgradnja oko srediSnjeg polivalentnog trga Cija se namjena mijenja po etazama. U svim zgradama na trgu je prizemlje predvideno kao trgovacko i poslovno.
Kvaliteta i funkcionalnost javnog prostora i sredista buduceg naselja Zeli se posti¢i otvorenim karakterom prizemlja, dispozicijom gradevina ¢ime se stvaraju mikro ambijenti razli€itinh karaktera,
planiranjem trgovackih sadrzaja u prizemlju, pozicioniranjem zelenih otoka oko kojih se stvaraju mjesta razliCitog karaktera koriStenja, polivalentnim koriStenjem trga, integralnim sistemom prometa u
mirovanju ispod trga te funkcionalnom i raznolikom mreZzom slobodnog kretanja korisnika.

Pojedine zgrade svojom dispozicijom €uvaju memoriju prostora. Dijelovi povijesne organizacije bloka 'Badel' prepoznati su kao kvalitetni i funkcionalni urbanisti¢ki sklopovi i ambijenti te su povijesni
gabariti i dispozicije industrijskih zgrada bloka 'Badel' uzeti u obzir i u urbanistiCkom konceptu novoplaniranogbloka. Svi objekti na trgu su mjeSovite namjena, pruzajuci korisnicima maksimalnu
koncentraciju razliCitih sadrzaja. Sjeverno procelje trga tvori zgrada — lamela u Cijem prizemlju su predvideni poslovni i trgovacki sadrzaji dok su na viSim etazama planirani stanovi. Zapadno procelje
trga tvori galerijski tip zgrade u Cijem prizemlju su planirani drustveni sadrzaji — vrti¢, odgojno obrazovni sklop te poslovni prostori. U atriju zgrade planirana je mirna zelena oaza za korisnike zgrade.
Na viSim etazama planirani su stanovi. Juzno procelje trga formiraju 'silosi' — objekti trgovacke i kulturne namjene koji svojim poloZajem i gabaritima evociraju memoriju na spremnike koji su se
nalazili na tom mjestu u proslosti. IstoCno procelje trga tvori zgrada mjeSovite namjene sa trgovinama u prizemlju, poslovnim prostorima i stanovima na visim etazama. U sjeveroistocnom dijelu trga
pozicioniran je neboder kao akcent u novoplaniranom prostoru i kao jedan od glavnih nosioca identiteta mjesta. Neboder je planiran kao hibridna gradevina. U prizemlju i nizim etazama planirana je
poslovna namjena, u srediSnjem dijelu hotel i kongresna hala te u gornjim etazama planirani su stanovi kojima su omogucéene najkvalitetnije vizure.

Treéu zonu prostorne organizacije Cini poslovna i sportsko — rekreacijska namjena. Objekt sa sportskim dvoranama, uredima i prate¢im sadrzajima vezan je na vanjske terene te se otvara prema
potoku i javnom parku. Vizura je usmjerena prema jugoistoku te se na taj na€in stvara povezanost i gradacija od zatvorenog sportskog karaktera preko vanjskih sportskih sadrzaja do potpuno
otvorenog prirodnog karaktera prostora.

Cetvrta zona je zona prirode i zelenila. Cine ju ureden potok sa Setalistem, biciklistikom stazom te tribinama. Prostor je planiran kao maksimalno raznolik sa razligitim moguénostima koristenja. Uz
potok se formiraju upustene tribine, u srediSnjem, najzasticenijem dijelu se predvida djeCje igraliste, a ostatak javnog ozelenjenog parka se adekvatno oprema potrebnom urbanom opremom i
pjeSackom mrezom puteva.



OPIS PROMETNE ORGANIZACIJE

Kao jedno od klju¢nih polazista u tvorbi koncepta promatrani su pravci kretanja buduéih korisnika bloka. Prethodnom analizom je postavljena cjelovita prometna mreza koju €ine kolni, biciklisti¢ki,
pjeSacki promet te rjieSenja prometa u mirovanju. Na buducu kvalitetu i funkcionalnost sklopa utje€e koliko je prometna mreza adekvatno rijeSena i postavljena. Koncept se u prometnom aspektu
razvija u Cetiri razine. Svaka razina razmatra se zasebno, a medusobno tvore cjelovitu prometnu mrezu naselja.

Kolni promet planiran je kao glavna kruzna prometnica oko srediSnjeg dijela bloka, omogucujuéi na taj nacin kolni pristup svakoj od gradevina i pristup u podzemne garaze, a pritom oslobadajuci od
prometa glavni javni prostor — srediSnji polivalentni trg. Trg i javni park sa prostorom za rekreaciju, kao najkvalitetniji javni prostori bloka tako postaju slobodne biciklisticko — pjeSacka zone, posve
rastereceni od kolnog prometa.

Glavni ulaz u naselje je na sjeveroistoku dok je zbog rasterecenja koncentracije te bolje protoCnosti i funkcioniranja prometa predviden i sjeverozapadni ulaz i izlaz u naselje.

RjeSavanje prometa u mirovanju predvideno je kroz izvedbu glavne srediSnje podzemne garaze ispod trga. Garaza je podijeljena i ona zadovoljava potrebna garazno — parkirna mjesta korisnika
zgrada na trgu, a dijelom je predvidena kao integralna javna garaza za rjeSavanje potrebe parkiranja korisnika okolnih gradevina za koje nije moguce kvalitetno i racionalno rjeSenje podzemne
garaze. Pristupi javnoj garazi omoguéeni su jezgrama sa javnog trga.

Druga podzemna garaza predvidena je ispod sportskog i poslovnog kompleksa.

Projektom se takoder predvidaju i parkiraliSna mjesta u koridoru glavne prometnice kroz naselje koja omogucuju dodatno rjeSenje prometa u mirovanju i rjeSavanje potrebe za parkiraliSnim mjestima
dostavnih i interventnih vozila te korisnika servisno — trgovackih sadrzaja uz cestu na sjevernom dijelu obuhvata.

Na jugu bloka planirana je autobusna i Zeljezni€ka postaja sa dodatnim parkiraliSnim mjestima u koridoru prometnice za potrebe korisnika postaja te 'park &ride' sustav sa postajama za elektricno
punjenje automobila i povrSinom za iznajmljivanje bicikala.

Biciklisticka mreza zamis$ljena je kao kruzna staza oko cijelog unutradnjeg dijela bloka koja pocinje na glavhom ulazu u naselje, prolazi uz potok i Setnicu, Zeljezni¢ku i autobusnu stanicu te
'‘park&ride' zone i prostora iznajmljivanja bicikla te izlazi na drugi ulaz u naselje. Kruzna biciklistiCka mreza upotpunjena i povezana je poprecnim biciklistiCkim stazama preko biciklisticko - pjeSacke
zone srediSnjeg dijela — trga.

PjeSacki promet rijeSen je viSesmjernom mrezom pjeSackih staza, koja je poloZena u bloku. PjeSacki promet i logi€no kretanje korisnika s obzirom na sadrzaje razmatrani suu samom pocetku
planiranja te su uvelike odredilezoning naselja. Dok je pjeSacki promet u izgradenom dijelu naselja rijeSen kao pravilan geometrijski sustav linija kretanja, u prirodnom i rekreativnom dijelu naselja
pjeSacka mreza staza se prilagodava koriStenju prostora te se adekvatno tome predvida kao organski sistem staza kroz javni park.

OBLIKOVANJE | OCUVANJE MEMORIJE PROSTORA

Prostor nekadasnje tvornice 'Badel' u Sesvetama je u proslosti definirao isto¢ni dio grada i neartikuliranom prostoru davao identitet prostora.

Industrijski karakter bio je viSestruko naglasen izgradnjom, oblikovanjem, koriStenim materijalom te potezom Zeljezni¢ke pruge na jugu.

Kao prepoznati potencijalan i kvalitetan prostor, projekt novoplaniranogbloka nekada$nje tvornice upravo u koncept integrira i naglasava neke od prepoznatljivinh elemenata industrije — pokretaca
razvoja uzeg i Sireg prostora Sesveta.

Memorija prostora se u konceptu reflektira kroz dispoziciju pojedinih novoplaniranih gradevina, iskoriStenih materijala i kroz planirane sadrzaje.

Pojedine gradevine na trgu pozicionirane su na mjestima nekadasnijih tvornickih pogona. Njihova prostorna dispozicija prepoznata je kao kvalitetna i potencijalna u formiranju buduce izgradnje te je
uzeta u obzir kod novoplanirane prostorne organizacije.

Glavni nosioc memorije nekadasnjeg industrijskog prostora su tri 'silosa’' — gradevine na jugu bloka, na mjestu nekadasnjih spremnika. Oni svojim oblikovanjem, materijalima i dispozicijom
predstavljaju sponu izmedu proslosti i buduénosti. Planirani su u gabaritima nekadasnjih spremnika, a namjenom i prilagodenim tlocrtnim oblikom nadovezuju se na novoplanirani suvremeni blok,
koriStenje u buduc¢nosti te buduc¢i duh vremena. Svojom monumentalnoScu i iskoriStenim materijalima u oblikovanju odiSu duhom proslosti, noseci industrijsku memoriju prostora i pritom stvarajuci
identitet novoplaniranog sredista Sesveta.

Memorija prostora se takoder Cuva kroz koriStenje opeke kao temeljnog materijala, dispozicijom gradevina — stvaraju¢i mikro ambijente radnih sklopova, otvaranjem prema jugu i naglasavanjem
ZeljezniCke pruge i zeljezniCke postaje.

Kroz infrastrukturu i sadrzaje koje nedostaju Sirem podrucju za buduce koriStenje te elementima duha proSlosti stvara se integralni duh mjesta — identitet buduceg sredista Sesveta.



PROSTORNI KAPACITETI

Poslovna namjena (trgovacko) — bruto povrSina trgovackih prostora= 4630 m?, broj zaposlenih 192
Benzinska pumpa — bruto povrsina benzinske pumpe i prateéih sadrzaja(bez nadstreSnice) = 846 m?
Poslovna namjena (trgovacko) — bruto povrSina trgovackih prostora = 5430 m?, broj zaposlenih 226

Noohkwh =

=1516 m?
8.

Sportsko rekreacijska namjena (sport i poslovno) — bruto povrsina sport = 2000 m?, bruto povrsina poslovno= 3732 m?, broj zaposlenih 155

Poslovna namjena (poslovno- uredi) — bruto povrsina poslovno= 3800 m?, broj zaposlenih 158

MjeSovita namjena (poslovno/hotel/stanovanje) — bruto povrSina poslovno = 7107 m?2, broj zaposlenih 296, bruto povrSina hotel = 2000 m?, bruto povrsina stambeno = 6505 m?

MjeSovita namjena (poslovno/trgovacko/stambno) — bruto povrSina poslovno = 1656 m?, broj zaposlenih 69, bruto povrsina trgovacko = 1376 m?, broj zaposlenih 57, bruto povrSina stambeno
MjeSovita namjena (poslovno/trgovacko/kulturno) — bruto povrsina ukupno = 3810 m?, broj zaposlenih 158

9.

10.

Broj parkiraliSno-garaznih mjesta = 1251

MjeSovita namjena (poslovno/stanovanje) — bruto povrsina poslovno = 1248 m?, broj zaposlenih 52, bruto povrsina stambeno = 7003 m?
MjeSovita namjena (poslovno/stanovanje/drustveno) — bruto povrsina poslovno = 560 m?, broj zaposlenih 23, bruto povrSina drustveno = 891 m?, bruto povrsina stambeno = 8403 m?

*broj radnih mjesta je izracunat prema normativu 24 m? bruto povrsine po zaposleniku



TABLICNI PRIKAZ SVIH RELEVANTNIH KVANTITATIVNIH POKAZATELJA

JAVNI NATJECAJ ZA ODABIR STRUCNOG RJESENJA UPU NA LOKACIJI BADEL U SESVETAMA
Iskaz prostornih pokazatelja namjene, nacina koristenja i uredenja povrsina ostvarenih rjeSenjem
A. Iskaz namjena povrsina unutar podrucja obuhvata
A.1l. | MjeSovita — preteZito stambena namjena (M1) 1,09 ha 15,48 %
A.2. | MjeSovita — preteZito poslovna namjena (M2) 1,88 ha 26,7 %
A.3. | Gospodarska namjena — poslovna namjena (K) 1,11 ha 15,76 %
Javna i drustvena namjena (odgojno-obrazovne ustanove i
A4 za kulturu, ako se nalaze na zasebnoj gradevnoj Cestici) (D)
AS Javne.povréine (cjeloviti parkovi naselja i veée pjesacke 0,45 ha 6,39 %
povrsine) (Z1)
AG. Prome.tne p?erine (k.ori.(iori promvetnica sz:u.parkiraIiEtima, 1,95 ha 27.69 %
druge izdvojene parkiraliSno-garazne povrsine)
A.7. | Povrsine za Sport i rekreaciju (R) 0,37 ha 525%
A.8. | Zastitne zelene povrsine (Z) i vodotoci (V) 0,19 ha 2,89 %
UKUPNO PODRUCIE OBUHVATA: 7,04 ha 100 % |
B. Iskaz ostvarenih pokazatelja stanovanija
B.1. Koeficiient izgradenosti Ki.'zone mie$ovite namiene 0.27
B.2. Ukupni GBP u mjeSovitoj namjeni 42 696 m2
B.3. Broj stanova i njihov GBP 320 st., 22 600 m2
B.4. Broj stanovnika 960
B.5. Broj radnih mjesta * 830
B.6. | Broj predskolske djece? 76
B.7. | Broj $kolske djece’ 96
B.8. Gustoda stanovanja (netto) G 320 st/ha
B.9. Gustoda stanovnistva (bruto) Gug " 136 st/ha
B.10. | Visina gradevina" 1-12 etaZa
C. Iskaz ostalih programskih pokazatelia potrebno ostvareno
(o Povr3ina za pred$kolsku ustanovu"i 600 + 900 m? 691+942 m2
C.2. Povrina zemlji$ta za odgojno-obrazovnu ustanovui 200 m? 200 m2
C.3. Povrsina za sportsko-rekreacijske sadrzaje (zatvorene) 2.000 m? 2000 m2
C.3. | Povrdina djegjih igralista® m? 310 m2
C.4. Zelene povrsine (s otvorenim rekreacijskim povrsinama)* m? 10 060 m2
C.5. | Pratedi sadraiji (hotel, trgovine, zdravstvena zastita i dr.)* 18.000 m? 18 680 m2
C.6. Poslovni prostori (upravni, poslovni i drugi sadrZaji) 20.000 m? 19 860 m2
C.7. Ukupan broj parkiralidno-garaznih mjesta* PGM 1251 m2
C.8. | Koeficijent iskoristivosti bruto* do 1.5 0,88

*broj radnih mjesta (poslovna namjena- uredi) je izraCunat prema normativu 24 m? bruto povrsine po zaposleniku

1 Koeficijent izgradenosti Ki; zone mjeSovite namjene - odnos ukupne izgradene povrsine zemljiSta pod gradevinama i ukupne povrsine gradevnih Cestica u mjeSovitoj namjeni (zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih nadzemnih dijelova gradevine na gradevnu Cesticu).
2Broj predskolske djece - 8% od planiranog broja stanovnika i polovine zaposlenih ' Broj Skolske djece - 10% od planiranog broja stanovnika ¥ Gustoca stanovanja (netto) Gs— odnos broja stanovnika i zbroja povrsina gradevinskih Cestica za mjeSovite namjene ¥ Gustoca stanovnistva

(bruto) Gnst— 0dnos broja stanovnika i povrSine obuhvata V' Visina gradevine iskazuje se brojem nadzemnih etaZa, npr. 3-6. Vi PovrSina za predskolsku ustanovu — u sklopu poslovne ili poslovno-stambene zgrade ili zasebno uz uvjet 20m2/djetetu. V' PovrSina za odgojno-obrazovnu ustanovu

— u sklopu poslovne ili poslovno-stambene zgrade. * Povrsina djedjih igralista — min. 0.45 m2/stanovniku.

3Zelene povrsine — min. 3 m2/stanovniku. ¥ Prate¢i sadrZaji — min. 0.8 m2/stanovniku. X Potreban broj PGM: prema normativu GUP-a. ¥ Koeficijent iskoristivosti bruto — odnos ukupnog (nadzemnog) BRP i povrsine obuhvata.



