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2. TEHNICKI OPIS ZGRADE
uvoD

Idejno rjeSenje za zahvat izgradnje stambeno-poslovnih gradevina, TkalCi¢eva ulica 85-
89/Kozarska ulica 56-64 u Zagrebu, etaznosti- podrum/ prizemlje/3 etaze karakteristicnog kata
te uvuceno potkrovlje ukupne bruto razvijene povrsine ~ 1902,60 m2.

Tema projekta je urbana preobrazba nekadasnje substandardne izgradnje najstarijeg
povijesnog sloja.

KONCEPT ZGRADE | FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA

Gradevina je kocipirana kao suvremen odgovor na transformaciju visokokonsolidiranog
urbanog podrucja samog centra grada.

Planirani objekt je stambeno poslovne namjene. Zgrada je oblikovana kao jedinstveni volumen
etazno razliitih sadrzaja, ukupne visine 19,20 tj max kote 152,50.EtaZze su medusobno
povezane dvokrakim stubiStem i dizalom koje etazu -1, prvenstveno spremisno, garazno
parkiraliSnu zonu povezuje s ostatkom objekta. Do parkiralita formiranog sa dvovisinskim
parking platformama vodi nas pomi¢no dizalo sa pristupom sa TkalCiceve ulice.

Glavni stambeni ulaz nalazi se sa intimnije, prometno manje optere¢ene Kozarske ulice kako bi
stanarima omogucili dodatnu privatnost u ovoj frekventnoj gradskoj zoni.

S obzirom na specifiénu lokaciju parcele, koja ima velik utjecaj na stvaranje gradskog
konteksta, u prizemlju objekta u TkalCicevoj ulici potenciramo poslovno_javne prostore.
Prostore koji ce svojim buduc¢im sadrZajima utjecati na dinamiku ove zone, sa pretpostavkom
unaprijedenja iz nekadasnjeg substandardnog stanovanja u atraktivan, dinami¢an gradski
prostor koji ce svojim sadrzajima biti u korelaciji sa postojeéim vec¢im centrima, Cascade i
Kaptol. Etaza 1 sadrzi takoder poslovne prostore no sa moguénosc¢u drugacijeg rezima
koristenja. Rije€ je o uredima sa kvalitetnim, svjetlim, radnim prostorima i atraktivnom
lokacijom u samom cetru grada.

Etaze 2,3,4 su karakteristiCne stambene etaze sa po dva stana (S1, S2) po stubistu, jednakih
kvadratura i jednakih udjela u procCelju, djeljive na suvlasnika 1 i suvlasnika 2. Utilitarne
sadrzaje uvjetovane pozicijama instalacija koncentriramo u sredisSnjoj tkz. “mracnoj “ zoni etaze
kako bismo potencijalno omogucili podjelu karakteristiCne etaze na 4 stana (S1,S2, S3, S4)
takoder jednakovrijedno dijeljive na suvlasnika 1 i suvlasnika 2. Fleksibilnost stanova i
mogucnost njihove razliCite tlocrtne dispozicije omogucen je smjeStajem stubiSta sa dizalom
obodno uz procCelje Kozarske ulice. Na zavrSnoj 5 etaZi objekta predvida se penthouse koji
svojom kvadraturom i prostornom organizacijom omogucuje stanovanje izrazito visokog
standarda. Sa najviSe etaZze omogucen je pogled na atraktivne vizure grada Zagreba ne samo
zahvaljujuci prostranoj terasi ve¢ i multipliciranim staklenim stijenama koje stvaraju ugodan
Zivotni ambijent unutarnjeg prostora.

NOSIVA KONSTRUKCIJA

Gradevina je katnosti: 1 podzemne etaze, prizemlje, 3 karakteristicne etaze te potkrovlje.
Svijetla visina podrumske etaZe iznosi 370 cm te je obodno sa Cetiri strane zatvorena
armirano betonskim zidom debljine 30 cm. Svijetla visina prizemne etaze je 350cm. Svijetla
visina svih ostalih etaza je 2,70m.
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U skladu sa visinom i dimenzijama zgrade te karakteristikama tla osnovnu nosivu konstrukciju
¢ine unutrasnji i vanjski nosivi ab zidovi armiranobetonske stropne plocCe te temeljna
armiranobetonska plo€a. Armirano betonska konstrukcija C25/30.

Armatura horizontalnih i vertikalnih serklaza te greda i nadvoja i dodatna armatura u plo¢ama
rebrasta armatura B 500A

te armatura zidova i ploCa jednostrano i dvostrano nosive armaturne mreze kvalitete B 500A.
Prema staticCkom proraCunu i geomehani¢kom elaboratu temeljenje izvesti na AB temeljno;j

ploCi debljine 50 cm te doseze kotu: -6,40m podrucje garaze. Medukatne konstrukcije izvode
se sukladno zahtjevima zastite od buke , kao plivajuéi sa razli¢itim zavrsnim slojem.

Pregradni zidovi izvode se od porolit opeke debljine 10 cm. Zidovi su obostrano ozbukani
grubim i finim slojem te oli¢eni.

Razdjelni zidovi u sanitarnim ¢vorovima se zidaju kao dupli zidovi od pune opeke debljine zida
10 cm sa zra¢nim meduprostorom od 20 cm u koji se smjestaju instalacije.

Razdjelni zidovi izmedu stanova koji su debljine 20 cm zidaju se Supljom opekom koja ima
svojstva zvuéne zastite obostrano oZbukani vapnenom Zbukom debljine 2 cm.

Krov na gradevini je ravan, prohodni sa zavrSnom oblogom brodskog poda i neprohodni sa
zavrsnim slojem Sljunka.

INSTALACIJE

Zgrada je priklju¢ena na gradsku vodovodnu mrezu sa TkalCiceve ulice. Objekt je prikljucen i
na elektroenergetsku mrezu sa TkalCiceve ulice Sustav otpadnih voda je mjeSovit, te se
prikljuCuje na gradsku mjesovitu kanalizaciju .

Predvidena je prirodna ventilacija otvaranjem prozora. Prisilna ventilacija predvidjeti ¢e se za
potrebe ventilacije prostora koji nemaju moguénost prirodne ventilacije. Svaki stan ima plinsko
grijanje, Kombinirani bojler za pripremu tople vode ce biti smjeSten u kupaonici. Radijatori Ce
biti aluminijski, a u kupaonicama radijator ljestve.
Sve prostorije koje nemaju prirodnu ventilaciju biti ¢e ventilirane prisilno, putem ventilacionih
kanala i ventilatora. 1zuzev standardne, zakonom propisane instalacije, stanovima predvidamo
opremljenost i dodatnim instalacijama kao sto su:
prikljucci za telefon i TV u svim spavaonicama, priprema instalacije za kabelsku TV,
videoportafon, priprema instalacije za racunalnu mrezu....

MATERIJALI

Podovi unutar stana su oplo€eni keramickim ploCicama (kupaonice, wc, kuhinja, ostava) i
klasi¢nim parketom (dnevne sobe, spavaonice i hodnici).

Podovi na loggiama su oploceni kerami¢kim plo€icama a na krovnoj terasi predvidamo drveni
deck. U konstrukciji podova predvidena je postava toplinske/zvucne izolacije.

Zidovi i stropovi u stanu Zbukani vapnenom Zbukom, bojeni disperzivnim bojama,

s iznimkom zidova u kupaonicama koji se Zbukaju cementnom Zbukom i oploCuju keramickim
ploCicama do visine 270cm i zidova u kuhinji koji se oploCuju keramickim plo€icama u pojasu
visine 60cm, izmedu gornjih i donjih kuhinjskih elemenata.
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Materijali predvideni u interijeru su materijali visoke otpornosti na habanje, visoke trajnosti,
lakog odrZzavanja i CiS¢enja te dobre akustiCke izolacije. Ulazna vrata u stanove su predvidena
protuprovalna. Unutarnja vrata u stanu sa futer dovratnicima, bez nadsvjetla, puno krilo
furnirano, s iznimkom vrata za dnevnu sobu koja su ostakljena, $to omogucava prolaz dnevnog
svjetla u hodnik. Podovi u komunikacijskoj jezgri Ce biti otporni na habanje, s moguc¢nosc¢u
lakog odrzavanja i CiSCenja, glatki, protuklizni. Garazna etaza je negrijana sa zavr§nom podnom
obradom epoksidnim namazom. Armiranobetonski zidovi su zagladeni, gletani i bojani. na terasama su
staklene sa podnim nosacima, kaljena prozirna stakla 8 + 8 mm, dok su na francuskim prozorima i
stubistu cCeli¢ne ograde visine 1,0 m od gotovog poda. Fasadu Cine ventilirane kompaktne ploce od
0 do 4,80m visine a u nastavku zidovi se izoliraju po sistemu kulir fasade zavrsne obloge
debljine 3cm. Vanjska stolarija izvodi se od aluminijskih elemenata sa zaokretnim i zaokretno-
otklopnim krilima. Prozori su zastic¢eni s griljama izradenih od aluminija. Staklene povrSine uz
stubiste izvedene su u sigurnosnom staklu.

ENERGETSKA UCIKOVITOST

Projektirana je pojaCana toplinska izolacija na principu zgrade gotovo nulte energije
energetskog razreda A, koeficijent prolaska topline ,U“ za neprozirne dijelove ovojnice zgrade
je maniji od 0,15 W/m?K, koeficijent prolaska topline za prozirne dijelove ovojnice zgrade je
maniji od 1,1 W/m2K.

Kao zastita od sunca predvidaju se aluminijske grilie s motornim pogonom i zaluzine na
zapadnom procelju, a na staklenim stijenama predvida se upotreba refleksivnih stakla s folijom
koja sprijeCava pregrijavanje staklene plohe. (Izolacijska stakla sa zastitom od sunca RX SUN).
Izbor i projektiranje sustava grijanja, hladenja i pripreme sanitarne potroSne tople vode (PTV) i
ventilacija unutar zgrade vrSio bi se po principu sustava ,zelene gradnje” s ciliem smanjenja
potroSnje svih oblika energije, povecanja energetske ucinkovitosti, smanjenja ispustanja COz te
poboljSanja mikroklimatskih uvjeta u interijeru, a sve sukladno stvarnim potrebama za
grijanjem, hladenjem i ventilacijom zgrade. Kao energent Koristit ce se elektricna energija i
prirodni plin.

Dogrijavanje bi se vrSilo pomocu tople vode pripremljene unutar plinske kotlovnice.

Predvidena je prirodna ventilacija otvaranjem prozora. Prisilna ventilacija predvidjeti ¢e se za
potrebe ventilacije prostora koji nemaju mogucnost prirodne ventilacije. Za potrebe ventilacije
prostora u kojima je predviden boravak veceg broja ljudi kroz duze vremensko razdoblje te u
prostorijama arhiva, spremista i sanitarija predvidena je povremena prisilna ventilacija.

U prostorima u kojima je predviden boravak veceg broja ljudi kroz duze vremensko razdoblje
priprema zraka vrsit ¢e se unutar klima komora

Ocekivani energetski razred gradevine je A.



Iskaz i rekapitulacija ostvarenih povrsina

NETO POVRSINE

1 ETAZA -1
1.1 Poslovni prostor 71.2 m?2
1.2 Tehnicki prostori (0,5) 111 m?2
1.3 Spremista (0,5) 19.0 m?2
1.4 Stubiste +dizalo 19.7 m?2
1.5 ParkiraliSno-garazni prostor (0.5) 64.1 m?2
Ukupno 1. neto 185.12 m2

2 ETAZA O
2.1 Poslovni prostor 1 ( lokal 1) 121.1 m?2
2.2 Poslovni prostor 2 (lokal 2) 100.2 m?2
2.3 Ulazni prostor stambene zgrade 17 m?2
2.4 Stubiste+dizalo 19.7 m2
2.5 ParkiraliSno garazni prostor 26.1 m2
Ukupno 2. neto 284.1 m2

3 ETAZA 1
3.1 Poslovni prostor 1 96.5 m?2
3.2 Cajnakuhinja1 11.2 m?2
3.3 Sanitarije 1 6.4 m2
3.4 Loggia 1 (0,75) 3 m?2
3.5 Poslovni prostor 2 106.6 m?2
3.6 Cajnakuhinja2 9.26 m2
3.7 Sanitarije 2 4.8 m2
3.8 Loggia 2 (0,75) 2.6 m?2
3.9 Stubiste+dizalo 19.7 m?2
Ukupno 3. neto 260.06 m2

4 ETAZA 2

4.1 S1

4.1.1  Ulazni prostor 4.7 m?2
4.1.2 Wc 1.7 m2
413 lzba 2.2 m?2
4.1.4 Kuh+blagovaonica+dnevni boravak 45.4 m2
4.1.5 Komunikacije 5.2 m?2
4.1.6  Gospodarstvo 2.4 m?2
4.1.7 Sanitarije 54 m2
4.1.8 Spavacdasobal 16.8 m?2
4,19 Spavaca soba 2 14.1 m?2

4.1.10 Spavadasoba3 18 m2
4.1.11 Sanitarije 53 m2
4.1.12 Loggia (0,75) 3 m?2
Ukupno 4.1 neto 124.2 m2
4.2 S2
4.2.1 Ulazni prostor 4.7 m?2
422 Wc 1.8 m2
42.3 Izba 2.1 m2
4.2.4  Kuh+blagovaonica+dnevni boravak 48.6 m?2
4.2.5 Komunikacije 6 m?2
4.2.6 Gospodarstvo 1.9 m2
4.2.7 Sanitarije 5 m2
4.2.8 Spavadasobal 13.7 m?2
4.2.9 Spavada soba 2 13.6 m?2
4.2.10 Spavacasoba 3 17.4 m2
4.2.11 Sanitarije 5.6 m2
4.2.12 Loggia (0,75) 2.6 m?2
Ukupno 4.2 neto 123 m2
4.3 Stubiste+dizalo 19.7 m2
Ukupno etaza 2 (4.1+4.2+4.3) 266.9 m2
5 ETAZA 3
5.1 S1 124.2 m2
5.2 S2 123 m2
53 Stubiste +dizalo 19.7 m?2
Ukupno 3. neto 266.9 m2
6 ETAZA 4
6.1 S1 124.2 m2
6.2 S2 123 m2
6.3 Stubiste +dizalo 19.7 m2
Ukupno 4. neto 266.9 m2
7 ETAZA S5
7.1 Ulazni prostor 10 m?2
7.2 Wc 1.8 m2
7.3 Gospodarstvo 3.1 m2
7.4 Izba 3.1 m2



7.5 Kuh+blagovaonica+dnevni boravak 80 m?2
7.6 Komunikacije 14.3 m?2
7.7 Sanitarije 54 m2
7.8 Spavaca soba 1 16.8 m?2
7.9 Spavaca soba 2 21.6 m?2
7.10 Sanitarije 2 5 m2
7.11  Spavaca soba 3 17 m?2
7.12 Sanitarije 3 9.7 m2
7.13  Terasa( 0.25) 19.1 m?2
7.14  Stubiste+ dizalo 16.4 m?2
Ukupno 5. neto 223.3 m2
SVEUKUPNO NETO PROSTORI 1753.3 m2




ZAJEDNICKI m? 271,92
JAVNI ARHITEKTONSKI NATJECAJ ZA IZRADU IDEJNOGA ARHITEKTONSKOG RJESENJA “STAMBENO — POSLOVNIH PROSTORI (sve
GRADEVINA U ZAGREBU namjene osim
TKALCICEVA ULICA 85 — 89 | KOZARSKA ULICA 56 — 64 stanovanja i poslovnih % 16
prostora)
ISKAZ URBANISTICKO - ARHITEKTONSKIH PARAMETARA

PROSTORNA CJELINA A — IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE 11.3. POVRSINA PROGELJA

I. URBANISTICKI PARAMETRI

UDIO PROCELJA OSTVARENO - POVRSINA
PARAMETAR OSTVARENO PROCELJE ISTOK | PROCELJE ZAPAD
POVRSINA GRADEVNE CESTICE m? (309 SUVLASNIK A1 m2 230,60 211,90
TLOCRTNA POVRSINA GRADEVINE UKUPNO  m? |309 % 52 48
1IZGRAPENOST UKUPNO % (100 SUVLASNIK A 2 m2 248,00 210,00
PRIRODNI TEREN UKUPNO m2 |0 % 54 46
% |0
KATNOST Po+P+4+Pk
MAX VISINA GRADEVINE NADZEMNO m (19,20
GRADEVINSKA BRUTTO POVRSINA m? (1730,51
NADZEMNO
KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI NADZEMNO 5,6 Il ISKAZ BRUTO | NETO POVRSINA PO ETAZAMA*
GRADEVINSKA BRUTTO POVRSINA m? (171,45
PODZEMNO ETAZA NAMJENA OSTVARENO
GRADEVINSKA BRUTTO POVRSINA UKUPNO m? [1901,96 GBPm2 | NETO m2
KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI UKUPNO 6,16 PODZEMNA -1 Poslovni prostor 79,81 71,20
BROJ PARKIRALISNIH MJESTA NA PARCELI  PM |0 ParkiraliSno garazni prostor 35 (0.25) 64,10 (0.5)
BROJ PARKIRALISNIH MJESTA U GARAZI GM |8 Tehnika + spremi$ta stanara 33,61 (0.5) (30,12 (0.5)
BROJ PARKIRALISNIH MJESTA UKUPNO PGM |8 Stubiste s dizalom 23,03 19,70
NADZEMNA 0 Poslovni prostor 238,20 221,30
Pristup u garazu 29,55 26,10
Stubiste s dizalom + ulaz 39,40 36,70
NADZEMNA +1 Poslovni prostor 259,60 241,26
Stubiste s dizalom 23,02 19,70
II. UDIO U SUVLASNISTVU .
NADZEMNA +2 Stanovi 277,85 247,20
1I.1. POVRSINA TLOCRTA Stubiste s dizalom 23,02 19,70
uDIO OSTVARENO — NETO POVRSINA NADZEMNA +3 Stanovi 277,85 247,20
STAMBENO POSLOVNO Stubiste s dizalom 23,02 19,70
SUVLASNIK A 1 m? (484,25 289,70
% 62 38 NADZEMNA +4 Stanovi 277,85 247,20
SUVLASNIK A 2 m? |480,65 206,80 Stubiste s dizalom 23,02 19,70
% 70 30
A1 + A2 ukupno m2 [964,90 496,50 NADZEMNA Pk Stanovi 213,05 206,90
% 66 24 Stubiste s dizalom 19,28 16,40
1.2. POVRSINA PROSTORA ZAJEDNICKIH NAMJENA UKUPNO 1902,60 1754,18

*U okviru planiranog zahvata potrebno je na gradevnoj ¢estici osigurati sliedece sadrzaje, prema okvirnom rasporedu nadzemnih etaza (raspored

UDIO TLOCRT OSTVARENO - NETO POVRSINA ‘ moze biti i drugagiji, konaéni raspored i visinu odredit ¢e natjetani rad u skladu s utvrdenim urbanisticko-tehnickim uvjetima).




IV. BROJ | VRSTA STANOVA PO ETAZAMA BROJ PARKIRALISNIH MJESTA U GARAZI GM |4
BROJ PARKIRALISNIH MJESTA UKUPNO PGM |4

ETAZA Gars. |1-sobni|2-sobni|3-sobni|4-sobni|>4-sobni | UKUPNO
NADZEMNA +2 2 2
NADZEMNA +3 2 2
NADZEMNA +4 2 2
NADZEMNA Pk 1 1
UKUPNO 7 7

V. POTREBAN BROJ PGM-a PREMA NAMJENI

NAMJENA NORMATIV OSTVARENI BROJ
PGM-a na gradevinskoj
Cestici
Stambeni prostor 1 PGM/ stan 8
UKUPNO

Il ISKAZ BRUTTO POVRSINA PO ETAZAMA*
* prirodni teren - neizgradena povrsina zemljista (gradevne Cestice), uredena kao zelena povrsina bez podzemne ili nadzemne gradnje i

natkrivanja, parkiranja, bazena, teniskih igralista i sl.; =
** gradevinska (bruto) povrsina zgrade je zbroj povrsina mjerenih u razini podova svih dijelova (etaZza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema Bz RAMIENA OEINHEN
vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama u koje se ne uratunava povrsina dijela potkrovlja i zadnje etaZe svijetle visine manje od 2,00 m te GBP m2
se ne uracunava povrsina loda, vanjskih stubista, balkona, terasa, prolaza i drugih otvorenih dijelova zgrade PODZEMNA -1 Poslovni
***ukupna korisna povrsina zgrade je ukupna neto podna povrsina zgrade koja odgovara namjeni uporabe zgrade, a koja se racuna prema tocki - oslovni prostor
5.1.7. HRN EN SO 9836:2011 Parkirali$no garazni prostor 17,45
Tehnika i spremista 13,38
Stubiste s dizalom 22,76
NADZEMNA 0 Poslovni prostor 69,56
Pristup u garazu 20,36
Stubiste s dizalom i ulaz u zgradu 29,40
NADZEMNA +1 Poslovni prostor 90,78
Stubiste s dizalom 23,10
PROSTORNA CJELINA B — ANKETNA RAZRADA NADZEMNA +2 Stanovi 90,78
| . URBANISTICKI PARAMETRI Stubiste s dizalom 23,10
PARAMETAR OSTVARENO NADZEMNA +3 Stanovi 88,82
POVRSINA GRADEVNE CESTICE m?2 (118 Stubigte s dizalom 23,10
TLOCRTNA POVRSINA GRADEVINA UKUPNO m? 118
IZGRADENOST UKUPNO % 100 NADZEMNA +4 Stanovi 102,86
PRIRODNI TEREN UKUPNO m2 |0 Stubiste s dizalom 11,03
% |0
KATNOST Po+P+4+Pk NADZEMNA Pk Stanovi 88,46
MAX VISINA GRADEVINA NADZEMNO m |19,20 Stubiste s dizalom
GRADEVINSKA BRUTTO POVRSINA m? (661,35
NADZEMNO UKUPNO 714,94
KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI NADZEMNO 5,6
GRADEVINSKA BRUTTO POVRSINA m?2 53,59 *U okviru planiranog zahvata potrebno je na gradevnoj ¢estici osigurati sliedece sadrzaje, prema okvirnom rasporedu nadzemnih etaza (raspored
PODZEMNO moze biti i drugaciji, konacni raspored i visinu odredit ¢e natjecani rad u skladu s utvrdenim urbanisti¢ko-tehnickim uvjetima).
GRADEVINSKA BRUTTO POVRSINA UKUPNO m? 714,94
KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI UKUPNO 6,06 1ll. BROJ STANOVA PO ETAZAMA
BROJ PARKIRALISNIH MJESTA NA PARCELI  PM |0

ETAZA UKUPNO



NADZEMNA +2 |1
NADZEMNA +3 |2
NADZEMNA +4 (0.5
NADZEMNA Pk |0.5
UKUPNO 4

IV. POTREBAN BROJ PGM-a PREMA NAMJENI

NAMJENA NORMATIV OSTVARENI BROJ
PGM-a na gradevinskoj
cCestici
Stambeni prostor 1 PGM/ stan
UKUPNO 4

* prirodni teren - neizgradena povrsina zemljista (gradevne Cestice), uredena kao zelena povrsina bez podzemne ili nadzemne gradnje i
natkrivanja, parkiranja, bazena, teniskih igralista i sl.;
** gradevinska (bruto) povrsina zgrade je zbroj povrsina mjerenih u razini podova svih dijelova (etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema
vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama u koje se ne uracunava povrsina dijela potkrovlja i zadnje etaZe svijetle visine manje od 2,00 m te
se ne uracunava povrsina loda, vanjskih stubista, balkona, terasa, prolaza i drugih otvorenih dijelova zgrade
ukupna korisna povrsina zgrade je ukupna neto podna povrsina zgrade koja odgovara namjeni uporabe zgrade, a koja se raéuna prema tocki
5.1.7. HRN EN 1SO 9836:2011
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